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1. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

. Denumirea lucrarii: < ‘ Formatat: Stanga-dreapta

P.U.Z. — ” Construire Parc Industrial Vrancea” conform HCJ nr. 179/ 16.08.2021fprebatcu

e Faza de proiectare:

Plan Urbanistic Zonal | Formatat: Portugheza (Portugalia)

e Adresi:
Comuna Garoafa, judetul Vrancea, Tarla 57, Parcela 231, teren CF 57188 si CF 57190

e Beneficiar:
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA JUDETUL VRANCEA

o Initiator:
CONSILIUL JUDETEAN VRANCEA

e Proiectant:
SC ALMA CONSULTING SRL, CUI/RO 1444788, cu sediul in Focsani, str. Poienita, nr.4,
jud. Vrancea

OBIECTUL LUCRARII

e Solicitari ale temei de proiect < | Formatat: Stanga-dreapta

Documentatia initiata are drept obiectiv elaborarea documentatiei P.U.Z. in vederea introducerii
in intravilan a terenului cu nr. cadastral 57188, 57190 si stabilirea reglementarilor urbanistice necesare,
in vederea construirii unui Parc Industrial in judetul VVrancea in scopul imbunatatirii mediului de afaceri,
a cresterii preponderentei sectorului privat in economie si stimularii investitiilor la nivelul judetului.

Prin documentatia P.U.Z. initiatd se doreste reglementarea accesului din DN2 (E85) in incinta
Parcului Industrial si a drumurilor de acces din incinta, precum si stabilirea unor reguli urbanistice si de
echipare edilitara care sd asigure flexibilitatea posibilitatii de dezvoltare a parcului industrial dupa
principiile parcurilor industriale de tip greenfield sau cu spatii construite prestabile diferitelor tipuri de
investitii.

in conformitate cu solicitirile temei de proiect se propune:

- amenajarea terenului, constand in lucrari pentru pregatirea amplasamentului;

- lotizarea terenului pentru unitati industriale;

- construire zone functionale;
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- amenajari pentru protectia mediului constand in efectuarea de lucrari si actiuni de protectia
mediului, inclusiv pentru refacerea cadrului natural, dupa terminarea lucrarilor;

- asigurarea cu utilitatile necesare a obiectivului de investitii;

- construire acces la DN2-E85;

- construirea infrastructurii rutiere din interiorul parcului industrial inclusiv accese la parcele;
- spatiu verde;

- sisteme de paza, de securitate, antiefractie, incendii, supraveghere video;
- parcare;

- retea distributie apa;

- retea alimentare cu gaze naturale/energie termica;

- retea electrica, statie si posturi de transformare a energiei electrice;

- retea pentru iluminat stradal si perimetral;

- retea de canalizare;

- telecomunicatii;

- bazin retentie ape pluviale;

- retea hidranti, statie pompare, bazin rezerva incendiu;

- Imprejmuire $i casd poarta,

- pavilion administrativ;

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiata « | Formatat: Stanga-dreapta

Conform Hotararii nr. 179/16.08.2021, aprobata de presedintele Consiliului Judetean Vrancea,
se are in vedere pe terenul studiat cu CF 57188 si CF57190 categoria de folosintd pasune, extravilan
comuna Garoafa, sa se Construiasca un Parc Industrial.

Prin realizarea Parcului Industrial se urmareste imbunatitirea mediului de afaceri, cresterea
preponderentei sectorului privat in economie si stimularii investitiilor la nivelul judetului.

Pe partea opusa a terenurilor pe care se doreste realizarea Pracului Industrial, a fost initiatd de
catre Comuna Garoafa, o documentatie PUZ 1n vederea atragerii in intravilan a terenului cu nr. cad.
56936, cu suprafata de 3,9 ha, in vederea realizarii unei piete agroalimentare.
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SURSE DE DOCUMENTARE

In procesul de analiza, au fost sau vor fi evaluate documentatiile realizate in zona de studiu, fiind

luate in considerare atit documentatii in curs de aprobare / realizare, precum si cele anterioare §i se
propune corelarea.

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z. “

Pentru terenurile studiate a fost adoptata de catre Presedintele Consiliului Judetean Vrancea,
Hotararea nr. 179 din 16.08.2021 pentru aprobarea Notei conceptuale si a Temei de proiectare
pentru obiectivul de investitii ”Construire Parc Industrial Vrancea”. Aceste documente stau la
baza propunerii conceptului de reglementare pentru realizarea investitiei.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z. <

STUDIU TOPOGRAFIC, proiectant S.C. FLUCAD TOPO S.R.L.
STUDIU GEOTEHNIC, proiectant SC PANGEOCOM SRL

STUDIU DE TRAFIC, proiectant S.C. INTERACTIVE TRANSPORT PLANNING SRL,
2022

Date statistice
— Baza de date a Institutului National de Statistica
Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a zonei

Pentru zona studiata prin prezenta documentatie se lucreaza la STUDIU DE FEZABILITATE
pentru Construire Parc Industrial VVrancea.

In cadrul Strategiei de dezvoltare a Judetului Vrancea pentru perioada 2021-2027, este
prevazuta construirea unui Parc Industrial in scopul atragerii unor noi investitori puternici si
crearea de noi locuri de munca.

Proiect in faza de executie intitulat “Alimentare cu apad, canalizare, statie de epurare loc.
Bizighesti si Putna Seacd, Garoafa, Faurei si Precistanu, comuna Garoafa, judetul Vrancea”

Studiu de fezabilitate “Infiintare retea inteligenta de distributie Gaze Naturale in Comuna
Garoafa, Judetul Vrancea” intocmit de S.C. ALIANA TEAM CONSULTING S.R.L. pentru
comuna Garoafa.

PUZ in curs de avizare, in vederea realizarii unei Piete Agroalimentare pe terenul cu nr. cad

56936 si suprafata de cca 3,9 ha.
10/53
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LISTA AVIZELOR OBTINUTE PENTRU PUZ|

— Aviz de oportunitate nr.26/20.12.2022 emis de Comisia Tehnica de urbanism si amenajarea
teritoriului — C.J. Vrancea

—  Aviznr.469/23.11.2022 emis de S.N. “C.F.R.” S.A

— Aviznr. 5202/14.12.2022 emis de Agentia Nationald de Imbundtatiri Funciare

— AVIZ Nl emis de Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea
- Aviznr..... emis de 1.S.U. Vrancea

- Aviznr..... emis de D.S.P. Vrancea

— AViZ Nl emis de D.S.V.S.A. Vrancea

- Aviznr... ..emis de C.N.A.l.LR. - D.R.D.P. Buziu

— AVIZ Nl emis de emis de S.C. Conpet S.A. Ploiesti

- Aviznr...... emis de S.C. Electrica S.A. Vrancea

— AVIZ Nl emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor Vrancea
- Aviznr... ..emis de Ministerul Afacerilor Interne

- AVIZNl..ee. emis de Ministerul Apararii Nationale

- Aviznr....... emis de Serviciul Romén de Informatii

- AVIZNl.ee. emis de O.S.P.A. -cu privire la clasa de calitate a terenului
— AViZ Nl emis de O.C.P.l. Vrancea

emis de Directia Agricold Judeteana Vrancea

- “ Formatat: Indent: La stanga: 1,12 cm, Agatat: 0,63 cm,

i i Spatiu Dupéd: 0 pct., Interlinie: Multipla 1,15 li, Cu
marcatori + Nivel: 1 + Aliniat la: 0,5 cm + Indentare la:
1,14 cm
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

EVOLUTIA ZONEI
e Date privind evolutia zonei

Comuna Garoafa se afla in partea de est a judetului, la limita cu judetul Galati, pe malul drept al
Siretului, in zona unde se varsa raul Putna. Se afld la aproximativ 11 km fatd de Focsani si este strabatuta
de soseaua nationala DN 2/E85 care leaga Municpiul Focsani de Municpiul Bacau.

In comuna Garoafa, DN2 se intersecteazi cu drumul judetean DJ205P, care duce spre vest la
Bolotesti si spre sud-est la Vanatori. Tot DN2 se intersecteaza la Bizighesti si cu drumul judetean
DJ205E, care duce spre vest la Tifesti, Vidra (unde se intersecteazd cu DN2D), Vizantea-Livezi si
Campuri si spre est in judetul Galati la Movileni.

Prin comuna trece si calea ferata Buzau-Marasesti, deservita de statia Putna Seaca.

Comuna este formatd din satele Bizighesti, Ciuslea, Doaga, Faurei, Garoafa (resedintd), Precistanu,
Rachitosu si Stréjescu, are o suprafatd de 7144 ha si o populatie de 4779 locuitori.

Activitatile economice principale in comuna Garoafa sunt comert produse agricole, comert flori si
plante ornamentale, cresterea animalelor (S.C. AGROIND SA, SC SORION PREST S.R.L.), servicii si
productie MOTELUL EDY OIL, SC SOLAREX IMPEX S.R.L., S.C. MDM ROMPROD S.R.L.).

Oportunitatile pe care judetul Vrancea le prezintd pentru realizarea eventuald a unor investitii in
cadrul Parcului Industrial includ:

— numadrul locuitorilor judetului Vrancea permite realizarea de investitii cu impact ridicat la nivel
de individ
— populatia activa (intre 15 - 64 ani) reprezinta 75% din totalul populatiei judetului;
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— accesibilitate buni;
— existenta unui nucleu industrial cu traditie;
— existenta resurselor locale;

— existenta transportului feroviar;

Studiul vizeaza doui terenuri aflate in domeniul public al Judetului Vrancea, care se
propun a fi reglementate astfel incit si se poati emite autorizatie de construire in conditiile legii
pentru obiectivele propuse:

- Teren cu nr. cad. 57188 = 171372 mp
- Teren cu nr. cad. 57190 = 294077 mp.

Cele doua terenuri, pe care se doreste amenajarea Parcului Industrial, sunt separate de
imobilul cu nr. cad. 57189 cu suprafata de 9125 mp — pariul Putna Seaci aflat in administrarea
SGA Vrancea.

e (Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii

Amplasamentul studiat pentru Construire Parc Industrial \Vrancea #

se afla

in extravilan comuna Garoafa in vecinatatea intravilanului Bizighesti situat in partea de nord-est si in
vecinatatea intravilanului Putna Seaca situat in partea de sud-vest. Prin documentatia PUZ, terenul va fi
introdus 1n intravilan si va fi reglementat din punct de vedere urbanistic, astfel asigurandu-se si o
continuitate intre cele doua sate Bizighesti si Putna Seacd. Conform Planului Urbanistic General al
comunei Garoafa functiunea predominantd in satul Bizighesti este de locuire, urmatd de institutii si

servicii de interes public, cai de comunicatie si transport rutier, spatii verzi, gospodarie comunald,
constructii tehnico edilitare, terenuri neproductive. In satul Putna Seaca functiunea predominantd este
de locuire, urmati de unitati industriale si depozite, cai de comunicatie si transport rutier si feroviar
constructii tehnico edilitare si terenuri libere. Functiunea dominantd a zonei studiate in cadrul
documentatiei PUZ va fi pentru activitati industriale si depozitare, servicii si dotari complementare.

e Vecinatatile terenului
«+ Terenul cu nr. cadastral 57188 are urmadatoarele vecindtiti:
o Nord: - Canal irigatii, fard geometrie inscrisd in baza de date e-terra — domeniu

public de interes local
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o Est - Intravilan sat Bizighesti (terenuri proprietati private nr. Cad. 53881, 50130,

56285 si terenuri proprietdti private fard geometrie inscrisd in baza de date e-
terra)

- Drum European DN2/E85 — domeniul public de interes national

o Sud: - Curs apd - imobil cu nr. cad. 57189,domeniu public de interes national in
administrarea SGA Vrancea

o Vest: - Limita UAT Comuna Garoafa / comuna Tifesti
- Cale ferata, imobil cu nr. cad. 56317 - domeniu public de interes national

- Drum de exploatare
< Terenul cu nr. cadastral 57190 are urmdtoarele vecinatati:
o Nord: - Curs apd - imobil cu nr. cad. 57189, domeniu public de interes national in
administrarea SGA Vrancea

o Est: - Drum European DN2/E85 — domeniul public de interes national
o Sud: - Drum comunal — imobil cu nr. cad. 53539 - domeniu public de interes local

- Intravilan sat Putna Seaca (terenuri proprietati private nr. Cad. 56964, 51344,
55108, 52734 si terenuri proprietati private fard geometrie inscrisa in baza de date
e-terra)

- Drum — imobil cu nr. cad. 53539 - domeniu public de interes local

- Intravilan sat Putna Seaca (terenuri proprietati private nr. Cad. 56964, 51344,
55108, 52734 si terenuri proprietati private fard geometrie inscrisa in baza de date
e-terra)

o Vest: - Intravilan sat Putna Seaca — imobil cu nr. cad 56317 — proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice

e Potential de dezvoltare

|

In judetul Vrancea profilul economic este preponderent agricol datorita pozitiei geografice si
oportunitatilor oferite investitorilor. Pentru a sustine dezvoltarea economica a judetului, este necesar sa
fie extinse structuri de afaceri care sa ii poata asigura o crestere econdmica pe termen mediu si lung.
Parcurile industriale reprezintd o solutie pentru sustinerea dezvoltdrii economice locale, pentru
incetinirea procesului de migratie a fortei de munca si pentru relocarea activitatilor industriale din zonele
industriale vechi ale municipiului Focsani, in zone moderne, adaptate la cerintele de conservare a
energiei si de protejare a mediului. Sustinerea industriei reprezinta o directie importanta in dezvoltarea
locala si poate fi realizata prin incurajarea aderarii la clusterele regionale sau a crearii unui cluster local,
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prin crearea unui Parc Industrial la nivelul judetului Vrancea , In apropierea municipiului Focsani,
precum si prin sustinerea inovarii si a transferului de tehnologie.
Construirea unui Parc Industrial in judetul Vrancea presupune:
- L atragerea de noi tehnologii
— - crearea de noi locuri de munca in zona, cu o pondere semnificativa reprezentatd de forta de
muncd de Tnaltd calificare
— dezvoltarea sectorului serviciilor
— 1imbunatatirea conditiilor de mediu, in special in zone urbane prin relocarea unor industrii
existente |

INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul reglementat aferent Parcului Industrial propus este situat la intrarea in satul Bizighesti, directia
de mers Focsani-Tisita avand acces direct la drumul national DN2 (E85) si la drumul comunal care face
legatura cu intravilanul satului Putna Seacd intabulat in cartea funciard nr. 53539. Terenurile ce au
generat documentatia PUZ sunt inscrise in cartea funciara nr. 57188 si cartea funciara nr. 57190.

Prin documentatia PUZ se reglementeaza si terenul cu nr. cadastral 57189 aferent cursului de apa Putna
Seaca.

< Terenul eu—nr—cadastral 57188 are—urmdtoarele vecinatatizreglementat_are_urmdtoarele-
vecindatati:
o Nord: - Canal irigatii, fard geometrie inscrisd in baza de date e-terra — domeniu

public de interes local

o Est: - Intravilan sat Bizighesti (terenuri proprietati private nr. Cad. 53881, 50130,
56285 si terenuri proprietdti private farda geometrie inscrisd in baza de date e-
terra)

- Drum European DN2/E85 — domeniul public de interes national
o Sud: ~Drum comunal — imobil cu nr. cad. 53539 - domeniu public de interes local <

- Limitda UAT Comuna Garoafa / comuna Tifesti «
- Cale feratd, imobil cu nr. cad. 56317 - domeniu public de interes national

o - Intravilan sat Putna Seacid — imobil cu nr. cad 56317 — proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice
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ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

}_I—Conform datelor din STUDIUL GEOTEHNIC intocmit de catre S.C. PANGEOCOM-+
S.R.L., amplasamentul investitiei este format din deposite de suprafata de varsta cuaternara si
anume nisipuri, pietrisuri, argile, nisipuri argiloase, loessuri si deposite loessoide. Zona
cercetatd este formatd din depozite aluvionare fine caracteristice Halocenului Superior, cu o
grosime de 2300m. Zona judetului Vrancea apartine platformei Moesice, alcatuita din doua
etaje structurale: unul inferior ce corespunde fundamentului cristalin si unul superior ce
corespunde cuverturii sedimentare.

» ——Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul face parte din subunitatea morfologica
Campia Siretului Inferior. Se remarca prin exces de umiditate, prin zone mlastinoase,
inundatii, prin tendinta continud a raurilor ce vin din cdmpia piemontand de a-si schimba
cursul, de a aluviona sub forma de divagare.

» —Satul Garoafa s-a dezvoltat pe o terasa inaltd de pe partea dreaptd a pardului Putna.
Cursurile de apa au panta redusa si prezintd o serie de meandre, brate vechi si albii minore
foarte largi, in mare parte colmatate in prezent.

» ——Parametrii seismici ai zonei , stabiliti conform Normativului P100-1-2013 au urmatoarele
valori:

= - Aacceleratia maxima a terenului pentru proiectare ag=0.4g N
= -perioada de control (de colt) a spectrului de raspuns Tc = 1,00s,
Regimul temperaturilor:
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-temperatura medie anuala: +10,4°
-temperatura maxima absoluta: +40,5°C
-temperatura minima absoluté: -25,0°C
-temperatura medie in luna ianuarie: - 3,0°C
-temperatura medie in luna iulie: +22.2°C

Adancimea maxima de inghet conform STAS 6054/77, este considerata 0,80-0,90m- de la cota
terenului natural amenajat.

Din observatiile de teren rezultd cd zona investigatda nu prezintd fenomene fizico-geologice
distructive care sa-i pericliteze stabilitatea. Constructiile din zona s-au comportat bine in timp, nefiind
semnalate degradari care sa poata fi puse pe seama terenului de fundare.

CIRCULATIA
in zona studiata reteaua de drumuri publice este reprezentati:
— laEst de Drumul National DN2 (E85).

— la Sud de Drumul comunal de importanta locala ce face legatura asezarii satului Putna
Seaca cu DN2

— laVest de un Drum de exploatare agricola

in zona studiata prin prezenta documentatie DN2, dispune de un profil transversal cu o banda pe
sens de circulatie, avand conform ridicarii topografice o ampriza de circa 21 m. Partea carosabila a DN2
este de circa 12 m, fiind amenajata cu sant pluvial pe ambele parti.

Drumul comunal din partea de sud a terenului are o ampriza de circa 15 m, cu partea carosabila de
circa 6 m si santuri pluviale amenajate pe ambele parti.

Accesul la cele doud imobile ce au generat documentatia PUZ, se poate face direct din trama
majora de circulatii, prin DN2/E85, km 196+700.

Conform STUDIULUI DE TRAFIC realizat pentru investitia “CONSTRUIRE PARC
INDUSTRIAL VRANCEA”, in punctul de intersectie a Drumul Comunal cu DN2, traficul de viraj la
stanga/dreapta pentru drumul comunal este de circa 50-60 vehicule/ora.
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Figura 1.
Vedere din intersectia Drum comunal — DN2/E85 spre Nord
(terenul aferent Parcului Industrial este in partea sdnga a pozei)

Sursa: Extras din éTUDIU DE TRAFIC, intocmit de S.C. INTERACTIVE TRANSPORT PLANNING SRL, 2022
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Figura 2.

Vedere de pe Drum comunal spre Est catre — DN2/E85

( terenul aferent Parcului Industrial este in partea sdnga a pozei)

Sursa: Extras din STUDIU DE TRAFIC, intocmit de S.C. INTERACTIVE TRANSPORT PLANNING SRL, 2022

Figura 3.
Vedere de pe DN2/E85 catre Sud

(terenul aferent Parcului Industrial este in partea dreapta a pozei)
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Sursa: Extras din STUDIU DE TRAFIC, intocmit de S.C. INTERACTIVE TRANSPORT PLANNING SRL, 2022

in zona studiati prin prezenta documentatie, accesul pietonal nu este asigurat.

Conform STUDIULUI DE TRAFIC realizat pentru prezenta investitie, cu exceptia faptului ca
zona se afla intr-o sectiune periculoasé din punct de vedere al accidentelor de circulatie inregistrata, nu
au fost identificate alte disfunctionalitati.

Pentru zona studiata cauza principala a accidentelor o reprezinta:
— nerespectarea distantei intre vehicule
— viteza neadaptata la conditiile de drum
— alte preocupdri de naturd sa distraga atentia
— circulatie pe sens opus
Pentru zona studiata principalul mod de producere a accidentelor este:
— coliziune lateralad ( 25%)
— coliziune fatd — spate (22,2%)
— coliziune frontala (13,9%)
— acvaplanare

in cadrul STUDIULUI DE TRAFIC realizat pentru investita “ CONSTRUIRE PARC
INDUSTRIAL VRANCEA”, a fost propusa reamenajarea intersectiei drumului national DN2 cu drumul
comunal. Ciile de circulatie si parcarile au fost organizate in interiorul incintei, iar accesul serviciilor
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de urgenta si al celor de salubritate se va face pe cdile de circulatie ale amplasamentului. Avand in vedere
numarul ridicat de accidente din zona proiectului, se recomandd amenajarea accesului sub forma de
intersectie giratorie care va avea rolul de calmare a traficului.

OCUPAREA TERENURILOR

Terenul reglementat aferent Parcului Industrial este liber de constructii, avand categoria de
folosinta pasune.

ECHIPAREA EDILITARA
Terenul studiat nu este racordat la nicio retea de utilitati.

In afard de retea electricd, in prezent in imediata vecindtate a terenului nu existd retea de
alimentare cu apd, canalizare, gaze.

Terenul studiat este traversat de Linii Electrice Aeriene LEA 20kV, care sunt reprezentate grafic
in partea desenata impreuna cu zona lor de protectie.

Terenul studiat este traversat de o conducta petroliered CONPET, reprezentata grafic in partea
desenatd impreund cu zona sa de protectie.

Pentru asigurarea sursei de apa se are In vedere bransarea la reteaua publicd a comunei Garoafa,
care este in executie. Apa uzatd menajera va fi evacuatd in reteaua de canalizare a comunei ce va fi
amplasata in vecinatatea terenului, pe drumul national DN2.

Pentru asigurarea accesului la o retea de distributie gaze naturale, comuna Garoafa (prin studiul
de fezabilitate intitulat “TNFHNTARE RETEA INTELIGENTA DE DISTRIBUTIE GAZE
NATURALE IN COMUNA GAROAFA, JUDETUL VRANCEA” a luat in calcul si consumul de gaze
pentru Parcul Industrial cu posibilitate de racordare in reteaua principald a comunei.

Pentru alimentarea cu energie electricd, se va asigura bransamentul la reteaua de energie elctrica
existentd in zona dar si dotarea Parcului Industrial cu panouri solare si fotovoltaice.

PROBLEME DE MEDIU

Dupé cum s-a mentionat mai sus, cele doud terenuri pe care se doreste realizarea unui Parc
Industrial (nr. cad. 57188 si 57190) , sunt separate de Paraul Putna Seacd aflat in administratea SGA
Vrancea. Acest curs de apa este secat in prezent. Cu toate acestea, fatd de albia intabulatd a paraului se
va instui o zona de protectie de minim 5,0 m asa cum prevede legislatia in vigoare.

De asemenea, terenurile pe care se doreste realizarea Parcului Industrial, sunt traversate de o
conducta ingropatd de transport petrol aflatd in administrarea CONPET SA, fatd de care se impune
luarea de masuri de punere in sigurantd a acesteia asa cum prevede legislatia in vigoare.
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Conform STUDIULUI GEOTEHNIC?, pe amplasamentul studiat nu au fost identificate elemente
ale unor fenomene de instabilitate. Terenul prezinta stabilitate generald si locald, nefiind afectat de
degradari erozive sau alunecdri, nu exista fisuri, crapaturi deschise, la momentul investigarii geotehnice.

In zond nu se evidentiaza potentiale riscuri naturale sau antropice.

OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pe parcursul elaborarii documentatiei pentru obtinerea Avizului de Oportunitate, populatia a fost

informata cu privire la intentia de eleborarea PUZ . etapa in care nu au fost formulate sugestii sau
obiectii. Pe-pareursul-elaborarii-documentatiei P-U-Zpepulatia-Populatia va fi informatd eu-privireta
intentia-de-elaberare-a-decumentatietrP-U-Z--cu privire la etapa de propuneri preliminare si ulterior etapa
de propuneri finale, conform Ordin nr. 2701 din 2010.

in toate eele-trei-etapele de informare, eventualele observatii vor fi preluate in documentatie in
functie de importanta si pertinenta problemelor ridicate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Pentru terenul studiat au fost intocmite la etapa PUZ urmatoarele studii:
- studiu topografic
- studiu geotehnic
- studiu pedologic
- studiu de trafic

Conform studiu topografic, terenul este situat in extravilan comuna Garoafa, T.57, P.231, categoria de
folosinta pasune. Este liber de constructii si retele tehnico-edilitare (apa, gaze, canalizare). Terenul este
traversat de LEA 20Kv si o conducta petroliera reprezentate grafic in ridicarea topografica. Accesul la
teren se face din DN 2 (E85) sau drumul comunal care face legitura cu satul Putna Seaca. in vecinitatea
terenului se afla si o cale ferata.

Conform studiu geotehnic rezultd ci zona investigatd nu prezintd fenomene fizico-geologice
distructive care sd-i pericliteze stabilitatea. Elementele de geomorfologie observate si analizate pe teren,

1 Studiu geotehinc realizat de SC PANGEOCOM SRL, 2022
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conferd zonei investigate, un caracter stabil din punct de vedere geodinamic fara a se impune necesitatea
efectudrii unor analize de stabilitate detaliate. Din punct de vedere al riscului de alunecari de teren, se
incadreaza in zona cu risc redus sau inexistent.

Conform studiu pedologic, pentru suprafata cartata de 46,5449ha, T.57, P.231, CF.57188, CF.57190,
clasa de calitate este:

-US 2; US 3 = clasa a lll-a de calitate, cu suprafata de 36,3564ha, cu o notd de bonitare de 47-58 de
puncte; terenuri de calitate mijlocie pentru folosinta pasuni.

-US 1; = clasa a IV-a de calitate, cu suprafata de 10,1885ha cu 0 notd de bonitare de 29 de puncte;
terenuri de calitate slaba pentru folosinta pasuni.

Conform studiu de trafic, se recomanda amenajarea accesului sub forma de intersectie giratorie avand
in vedere ca lungimea benzii de stocaj si viraj la stanga pe relatiile Focsani-investitie ar trebui sa aiba
circa 100 metri lungime, fapt ce ar interfera cu rampele podului invecinat.

Conform STUDIJLUL DE TRAFICstudiu de trafic realizat pentru prezenta investitie, cu exceptia« [Formatat: Indent: Prima linie: 0 cm
faptului c¢i zona se afld intr-o sectiune periculoasi din punct de vedere al accidentelor de circulatie [Formatat: Font: Aldin

inregistrata, nu au fost identificate alte disfunctionalitati.

[ Formatat: Font: Aldin

Pentru zona studiatd cauza principala a accidentelor o reprezinta:

— nerespectarea distantei intre vehicule

— viteza neadaptata la conditiile de drum

— alte preocupari de natura sa distraga atentia

— circulatie pe sens opus

Pentru zona studiata principalul mod de producere a accidentelor este:

— coliziune laterala ( 25%)

— coliziune fata — spate (22,2%)

— _coliziune frontala (13,9%)

— acvaplanare
In cadrul STUDIULUI DE TRAFIC realizat pentru investitia “ CONSTRUIRE PARC
INDUSTRIAL VRANCEA”, a fost propusa reamenajarea intersectiei drumului national DN2 cu drumul

comunal. Caile de circulatie si parcarile au fost organizate in interiorul incintei, iar accesul serviciilor
de urgenta si al celor de salubritate se va face pe caile de circulatie ale amplasamentului. Avand in vedere

numarul ridicat de accidente din zona proiectului, se recomanda amenajarea accesului sub forma de
intersectie giratorie care va avea rolul de calmare a traficului.
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PREVEDERI ALE PJZDOCUMENTATIILOR DE URBANISM

Terenul propus a fi reglementat prin prezenta documentatie PUZ, este situat in extravilanul comunei

Garoafa si nu are reglementari urbanistice specifice. Ferenul-aferent-Parcului-tndustrial-estereglementat

n-prezentprin-doetmentataPUZ:

{Formatat: Portugheza (Portugalia)

{Formatat: Indent: Prima linie: 0 cm

{Formatat: Portugheza (Portugalia)

{Formatat: Portugheza (Portugalia)

{Formatat: Portugheza (Portugalia)

{Formatat: Portugheza (Portugalia)




ALMA CONSULTING S.R.L.
FOCSANI

str. Poienita nr. 4/1, Focsani, Vrancea
Tel.Fax: +40.237.238577; +40.237.206760
ORC: J39/111/1992, CIF: RO1444788
Cont Unicredit: RO33BACX0000004571410000
Cont Trezorerie Focsani nr:
ROS6TREZ6915069XXX000921

-

~
~Y)'s

SR =Y

BT

Beneficiar: UAT Judetul VRANCEA

Titlu proiect: “CONSTRUIRE PARC INDUSTRIAL
VRANCEA”

Faza: P.UZ Nr.
proiect:
37/2022

Data: 2022

25/53

[Formatat: Portugheza (Portugalia)

[Formatat: Portugheza (Portugalia)

{Formatat: Portugheza (Portugalia)

{Formatat: Portugheza (Portugalia)

{Formatat: Portugheza (Portugalia)

{Formatat: Portugheza (Portugalia)

{Formatat: Portugheza (Portugalia)




ALMA CONSULTING S.R.L. In IN Beneficiar: UAT Judetul VRANCEA
ol \ et A H°
FOCSANI ¢ - —
str. Poienita nr. 4/1, Focsani, Vrancea & Titlu proiect: “CONSTRUIRE PARC INDUSTRIAL
Tel .Fax: +40.237.238577; +40.237.206760 VRANCEA”
A ORC: J39/111/1992, CIF: RO1444788 [0 &
Cont Unicredit: RO33BACX0000004571410000 | = 4 &—0rr X N -
Cont Trezorerie Focsani nr: , v Faza: P.U.Z r Data: 2022
RO86TREZ6915069XXX000921 proiect:
37/2022

SR e { Formatat: Portugheza (Portugalia)

-POT-maxim=60% { Formatat: Portugheza (Portugalia)

POT-maxim—==60% {Formatat: Portugheza (Portugalia)
-CYT-maxim—=25

-Hmax=25-m

-POF-maxim=-60% {Formatat: Portughez& (Portugalia)

Ch e { Formatat: Portugheza (Portugalia)

POFmaxim=15% { Formatat: Portughezi (Portugalia)

26/53



ALMA CONSULTING S.R.L. IN IN Beneficiar: UAT Judetul VRANCEA
FOCSANI fe (e —
str. Poienita nr. 4/1, Focsani, Vrancea = 2 Titlu proiect: “CONSTRUIRE PARC INDUSTRIAL
Tel Fax: +40.237.238577; +40.237.206760 VRANCEA”
A ORC: J39/111/1992, CIF: RO1444788 [0 &
Cont Unicredit: RO33BACX0000004571410000 | = g0 ket T teet K N X
Cont Trezorerie Focsani nr: » w Faza: P.U.Z r Data: 2022
ROB6TREZ6915069XXX000921 proiect:
37/2022

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Conform studiilor efectuate, terenul este relativ plan si orizontal cu stabilitatea generala si locala
asiguratad. Amplasamentul se afld in zona cu adancimi de inghet de 0,80-0,90m — de la cota terenului
natural sau amenajat conform STAS 6054/77.

Cele doua terenuri pe care se doreste realizarea Parcului Industrial, sunt separate de cursul de apa

Putna Seacd, In ultimii ani datoritd schimbdrilor climatice, Putna Seaca nu are suficientd apa pe traseul
sau, fiind secat. Totusi pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protejarea surselor de apa, prin
prezenta documentatie se propune valorificarea acestei resurse naturale prin amenajarea unei zone verzi
pentru agrement cu zona de protectie plantatd perimetral cursului de apa. Crearea unei zone verzi
plantate cu arbori si arbusti, va ajuta la mentinerea umiditatii in sol si pe traseul cursului de apa Putna
Seaca.

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Prin studiul de trafic realizat pentru investitia Construire Parc Industrial s-a estimat prin
masurdtorile si calculele efectuate pentru amenajari similare, ca investitia propusd va genera un trafic
orar suplimentar de circa 100 veh/h (2025) si circa 300 veh/h (2045). Conform masuratorilor de circulatie
efectuate in zona adiacenta proiectului, drumul national DN2/E85 deserveste un trafic mediu zilnic de
aproximativ 22.000 veh fizice, la nivelul anului curent (2022).

Solutia propusa, amenajare de tip giratie , este conforma recomandarilor din normativul AND 600-
2015 fiind asigurat Nivelul de Serviciu D3 pentru intreaga perioadd de analiza a intersectiei. Analiza
impactului produs de traficul suplimentar (generat de investitie), prin metoda microsimularii traficului,
arata faptul ¢ Proiectul nu va contribui la degradarea conditiilor de circulatie, nivelul de serviciu fiind
“D” la nivelul orizontului de perspectiva. Prin urmare, aceasta investitie se considerd oportuna.

Solutia pentru realizarea accesului carosabil in incinta Parcului Industrial din E85 este racordarea
la sensul giratoriu propus, solutie care pastreaza prioritatea vehiculelor care circula pe drumul national
si nu creeaza puncte de conflict.
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Astfel, prin realizarea intersectiei giratorii, circulatia va fi distribuita in 4 puncte forte dupa cum
urmeaza:

1.Accesul in Parcul Industrial se va face printr-un drum principal de incintd din care se ramifica
alte drumuri principale si secundare ce asigura accesul la toate loturile din interiorul parcului.

2.Accesul catre satul Putna Seaca prin drumul comunal intabulat in cartea funciara nr.53539 care
asigurd legatura comunitatii Putna Seaca cu drumul national.

3.Accesul catre piata agroalimentara in curs de avizare prin PUZ situata in partea opusa terenului
aferent parcului, inscrisa in cartea funciara nr.56936 cu suprafata de 39235mp.

4. Prioritatea vehiculelor care circula pe drumul national si diminuarea accidentelor din zona

Parcul Industrial va avea amenajate doua accese. Accesul principal se va face din sensul giratoriu
propus in relatie cu terenul cu nr. cad. 57190 si Drumul National / European DN2/E85. in dreptul
imobilului cu nr.cad. 57188 se va amenaja un acces secundar.

Configurarea si dimensionarea sensului giratoriu va avea in vedere traficul de pe DN2(E85),
preluarea traficului din Parcul Industrial propus, Drumul Comunal de acces la sat Putna Seaca si Piata
Agroalimentara propusa.

Solutia prezentata la faza Studiu de Oportunitate, privind configurarea, dimensionarea si
pozitionarea sensului giratoriu, a fost prezentata si analizata in prealabil si cu reprezentantii din teritoriu
ai CNAIR.

S-a analizat modul de pozitionare a bretelei de acces in incinta Pietei Agroalimentare propuse si
trebuie sa se aiba in vedere si posibilitatea reorganizarii amenajarii interioare propuse a Pietei
Agroalimentare in functie de avizul emis de CNAIR.

Parcul Industrial va cuprinde drumuri de incinta principale si secundare.

Functionarea activitatilor din cadrul Parcului Industrial, va avea la baza principiile mobilitatii
urbane, astfel pentru diminuarea traficului se va opta pentru amenajarea liniilor cu mijloace de transport
speciale a angajatilor, reducandu-se semnificativ potentialul trafic din zona.

Pe drumurile de incinta principale vor fi amenajate statii de transport in comun, la distante de
circa 200 m.

Drumurile de incinta principale vor avea un carosabil de 8,0 m cu trotuar de 3,0 m si aliniament
verde de 2,0 m pe ambele parti ale drumului.

Drumurile de incintd secundare vor avea un carosabil de 8,0 m cu trotuare de 3,0 m pe ambele
parti.
Latimea trotuarelor poate fi diminuata pentru amenajarea pistelor dedicate bicicletelor, statiilor

de transport in comun.

Trotuarele in dreptul acceselor pe lot vor fi amenajate cu bordura tesita.
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Necesarul de locuri de parcare se va calcula conform HG nr.525/1996 — pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

— Activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 mp, minim un loc de parcare la o suprafata de 25

mp.

— Activitati desfasurate pe o suprafatd de 100 - 1000 mp, minim un loc de parcare la o suprafata de

150 mp.

— Activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000 mp, minim un loc de parcare la o suprafata

de 100 mp.

ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORAL, INDICI

URBANISTICI

Conform temei beneficiarului pe terenul studiat se doreste lotizarea terenului pentru amenajarea
unui Parc Industrial, introducerea retelelor edilitare, accese, parcari, trotuare si statii de autobuz,
instalatii electrice de joasa tensiune, iluminat, instalatii de alimentare cu apa si de evacuare a apei
menajere si pluviale, instalatii gaze naturale, instalatii de stingere incendiu, telecomunicatii, imprejmuire
si introducerea In intravilan a suprafetei celor doud imobile ce au generat documentatia PUZ.
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in principal ansamblul va avea un caracter industrial — destinat constructiilor pentru
activititi de productie si depozitare, dar si de servicii, birouri, dotiri sociale complementare.

Constructiile ce vor adaposti functiunile mentionate vor putea fi de tip hala (niveluri cu inaltime
de peste 7.0 m), sau constructii specifice pentru birouri, gradinita, alimentatie publica etc. (cu niveluri
ce pot varia intre 4,0 m si 5,0m).

Dotarile sociale complementare vor putea fi tip: spatii activitati culturale si de agrement, spatii

comert si servicii de proximitate, spatii de cazare pe timp determinat, cabinet medical, sala de sport,

teren sport in aer liber etc. Pentru constructiile destinate dotarilor sociale complementare se va respecta

sistemul constructiv si arhitectural specific.

Dotirile sociale vor fi destinate doar persoanelor care lucreaza in zona de activitati reglementata.

Activitatile aferente serviciilor vor putea fi adapostite atat in constructii tip hale, cat si in imobile

de birouri. In imobile de birouri se pot desfdsura si activititile de productie high-tech.

Terenul studiat va fi amenajat in etape. Dezvoltarea se va face pe zone, raportat la reglementarile
ce se vor aproba prin prezenta documentatie.

nepoluante — aferente intreprinderilor mari, mici si mijlocii.

Parcul Industrial se va imprejmui perimetral. Imprejmuirea terenului se va realiza pe toate
laturile, si va fi intrerupta in dreptul accesului din DN2/E85 — unde se va amenaja un punct de control
al traficului cu barieri si cabini de pazd permanenti. Imprejmuirile vor fi realizate cu panouri din plasi
de sarma pe stalpi din profile de otel zincat, cu fundatii si soclu de beton.

Se va insitui 0 zona de protectie fata de zona de locuinte existente, unde nu se vor admite activitati
care depasesc normele prevazute prin ORDIN NR.119 DIN 04.02.2014 al MINISTERULUI
SANATATII pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publicd privind mediul de viatd al
populatiei in relatie cu zona de locuinte.

Raportat la obiectivele propuse, propunem introducerea in intravilan a unei suprafete
totale de 474574 mp (47, 4574 ha) dupi cum urmeazi:

= Suprafata totali a terenului cu nr. cad 57188 = 171372 mp, domeniu public in proprietatea
Judetului Vrancea

= Suprafata totali a terenului cu nr. cad 57190 = 294077 mp, domeniu public in proprietatea
Judetului Vrancea
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- Suprafata totala a terenului cu nr. cad 57189 = 9125 mp, domeniu public in administrarea
SGA Vrancea.

Prin introducerea in intravilan si a imobilului aferent pardului Putna Seacd, se va crea o zona
compacta pentru construirea Parcului Industrial, care va avea reglementari urbanistice clare si bine
definite, astfel incat sa se poata controla in timp impactul activitatii Parcului Industrial asupra cursului

de apa.

Prin introducrea in intravilan a suprafetei de teren mentionate se va crea o legdturd intre
intravilanul satului Bizighesti si intravilanul satului Putna Seaca.
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Se propune reglementarea Parcului Industrial prin delimitarea a 5 zone functionale

coroborat cu cele 18 zone de dezvoltare propuse:

ZONA FUNCTIONALA

ZONA DE DEVOLTARE [«

| Formatat: Stanga-dreapta

Cc Zoni pentru cii de comunicatie auto si pietonale

Zona 0

Zona pentru constructii administrative, servicii si

IS ..
dotiri conexe

Zonal, Zona 2

ID Zona pentru activitati industriale, depozitare si servicii conexe

Zona 5- Zona 12

ID1 - e . Lo .
conexe in unitati mari de productie si depozitare
D2 Zona pentru activitati industriale, depozitare si servicii | Zona 3, 4, 13, 14
conexe in unitati mici de productie si depozitare
TE Zona pentru echipare tehnico-edilitara si | Zona 15, I | Formatat: Stanga-dreapta
gospodirie comunala
SP Zone verzi I ‘ Formatat: Stinga-dreapta
SP1 | Zona verde cu rol de agrement si servicii Zona 16 ;
| sp2 Zona verde cu rol de protectie perimetral, curs apa, | Zona 17-1 — Zona 17-2
circulatii
sp3 Zona verde cu rol de protectie a culuoarelor tehnico- %ZGM protectie LEA < [F”“‘atat‘ Stanga-dreapta

edilitare

Zona Protectie conducta CONPET
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Descrierea functionalititilor pe zone functionale

Zona 0 (Cc) — cu o suprafata de circa 850674770 mp, cuprinde suprafata de teren destinatd amenajarii
accesului in incinta parcului industrial si a drumurilor de incinta. Parcul Industrial va avea amenajate
doud accese. Accesul principal se va face prin amenajarea unui sens giratoriu in relatie cu terenul cu nr.
cad. 57190 si a DN2/E85. in dreptul imobilului cu nr.cad. 57188 se va amenaja un acces secundar.
Zona 0 va cuprinde drumuri de incinti principale si secundare. In Zona 0 vor fi amenajate si statii de
transport in comun.

Drumurile de incinta principale vor avea un carosabil de 8,0 m cu trotuar de 3,0 m si alniament verde de
2,0 m pe ambele parti ale drumului.

Drumurile de incintd secundare vor avea un carosabil de 8,0 m cu trotuare de 3,0 m pe ambele parti.
Latimea trotuarelor poate fi diminuatd pentru amenajarea pistelor dedicate bicicletelor, statiilor de
transport in comun. Trotuarele in dreptul acceselor pe lot vor fi amenajate cu bordura tesita.

Modul concret de amenajare a drumurilor de incinta si a profilelor transversale specifice se vor stabili
la etapa de elaborare a propunerilor PUZ.

Propunerea de configurare a sensului giratoriu se va corela cu propunerea de amenajare a Pietei
Agroalimentare ce se doreste a fi amenajatd pe partea opusa a Parcului Industrial. Din suprapunerea
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solutiei de amenajare a Pietei Agroalimentare (pusd la dispozitic) se observa ca este necesar sa se
coreleze propunerea de amenajare interioara a pietei agroalimentare cu solutia ce va fi avizatd de CNAIR
cu privire la configurarea sensului giratoriu. Mentiondm cé propunerea de amenajare a sensului giratoriu
la faza Studiu de Oportunitate a fost analizatd in prealabil cu reprezentantii din teritoriu ai CNAIR.

Zona 1 (IS) — cu o suprafata de circa 16723 mp, cuprinde suprafata de teren destinatd pentru amenajare
sediu administrativ, pavilion administrativ cu infrastructura rutierd si pietonald aferenta, spatii verzi
plantate, locuri de parcare. In zona 1 se va amenaja si o parcare destinati autovehiculelor de trafic greu,
care vor putea stationa si in afara programului obisnuit de activitate a Parcului Industrial.

Zona va putea fi dotata cu spatii de cazare tip motel, grup sanitar, spatiu destinat alimentatiei publice si
alte dotari sociale admise. In zona 1 se va amplasa constructia aferent punctului de control acces in
incinta Parcului industrial. Zona 1 este situatd partial in zona de protectie a DN2/ESS5.

Zona 2 (IS) - cu o suprafata de circa 7463 mp, este destinatd construirii de obiective specifice
activitatilor de servicii, comerciale sau de tip administrativ. In aceastd zoni se propune amenajarea unei
statii de alimentare cu carburanti destinatd autovehiculelor ce au legaturd cu activitatea din Parcul
Industrial. Zona 2 se propune a fi divizatd in 2 loturi. Zona 2 este situatd partial In zona de protectie a
DN2/E85.

Nr. Lot Suprafata(mp) «
Lot2 3663 “
Lot3 3800 “

Zona 3 (ID2) — cu o suprafata de circa 34874 mp, este destinata activitatilor de productie industriala si
depozitare pentru unitati mici si mijlocii de productie si depozitare. Pe o raza de 50 m de la limita zonei
de locuinte existente (zona de protectie marcata pe Plansa 4), se interzice amplasarea de activitati care
pot crea disconfort in relatie cu zona de locuire reglementata prin PUG, in raport cu prevederile ORDIN
NR.119 DIN 04.02.2014 al MINISTERULUI SANATATII pentru aprobarea Normelor de igiend si
sandtate publica privind mediul de viata al populatiei cu privire la poluare ( fonica a aerului etc.). Se
propune lotizarea Zonei 3 in 13 loturi, care vor avea o deschidere de circa 40 m si o adancime de circa
55m.

Nr. Lot Suprafata (mp) Nr. Lot Suprafata (mp) «
Lot4 3778 Lot 10 2632 «
Lot5 2249 Lot11 2708 «
Lot6 2326 Lot12 2785 «
Lot7 2402 Lot13 2861 «
Lot 8 2479 Lot14 2938
Lot9 2555 Lot15 3656 «
Lot16 1505 «
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Zona 4 (ID2) — cu o suprafata de circa 28215 mp, este destinatd activitatilor de productie industriala si
depozitare pentru unitéti mici si mijlocii de productie si depozitare. Pe o raza de 50 m de la limita zonei
de locuinte existente (zona de protectie marcata pe Plansa 4), se interzice amplasarea de activitati care
pot crea disconfort in relatie cu zona de locuire reglementata prin PUG, in raport cu prevederile ORDIN
NR.119 DIN 04.02.2014 al MINISTERULUI SANATATII pentru aprobarea Normelor de igiend i
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei cu privire la poluare ( fonica a aerului etc.). Se
propune lotizarea Zonei 4 in 9 loturi, care vor avea o deschidere de circa 40 m si o adancime de circa
75m.

Nr. Lot Suprafata(mp) «
Lot17 3751 «
Lot 18 3000 -
Lot19 3000 “
Lot20 3000 “
Lot21 3000 “«
Lot22 3000 “«
Lot23 3000 .
Lot24 3000 “
Lot25 3464 «

Zona 5 (ID1) — cu o suprafata de circa 32963 mp, este destinatd activitatilor de productie industriala si
depozitare pentru unitdti mari de productie si depozitare. Se propune lotizarea Zonei 5 in 14 loturi, care
vor avea o deschidere de circa 30-40 m si o adancime de circa 50 m.

Nr.lot  Suprafata (mp) «
Lot26 4155 “
Lot27 3464 “
Lot28 2008 “«
Lot29 2000 “
Lot30 2000 “
Lot31 2000 “
Lot32 2000 “
Lot33 2169 “
Lot34 2980 “
Lot35 2000 “«
Lot36 2000 “«
Lot37 2000 “«
Lot38 2000 “«
Lot39 2187 “«

Zona 6 (ID1) — cu o suprafata de circa 21702 mp, este destinatd activitatilor de productie industriala si
depozitare pentru unitati mari de productie si depozitare. Se propune lotizarea Zonei 6 1n 10 loturi, care
vor avea o deschidere de circa 30-60 m si o adancime de circa 50 m.
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Nr. Lot Suprafata (mp) “«
Lot40 1955 “«
Lot41 2000 -«
Lot42 2000 -
Lot43 2000 “
Lot44 3032 “«
Lot45 2723 -
Lot46 2000 -
Lot47 2000 “«
Lot48 2000 -
Lot49 1992 -

Zona 7 (ID1) — cu o suprafata de circa 15405 mp, este destinata activitatilor de productie industriala si
depozitare pentru unitati mari de productie si depozitare. Se propune lotizarea Zonei 7 in 5 loturi, care
vor avea o deschidere de circa 40 m si o addncime de circa 75 m.

Nr. Lot Suprafata (mp) .
Lot50 3526 -
Lot51 3000 -
Lot52 3000 «
Lot53 3000 «
Lot54 2879 «

Zona 8 (ID1) — cu o suprafata de circa 27386 mp, este destinata activitatilor de productie industriala si
depozitare pentru unitati mari de productie si depozitare. Se propune lotizarea Zonei 8 in 8 loturi, care
vor avea o deschidere de circa 40 m si o adancime de circa 75 m.

Nr. Lot Suprafata (mp) «
Lot55 3177 «
Lot56 3000 “«
Lot57 3000 “«
Lot58 3169 «
Lot59 4316 “
Lot60 3657 «
Lot61 3015 «
Lot62 4052 «

Zona 9 (ID1) — cu o suprafata de circa 24123 mp, este destinata activitatilor de productie industriala si
depozitare pentru unitdti mari de productie si depozitare. Se propune lotizarea Zonei 9 in 10 loturi, care
vor avea o deschidere de circa 30-40 m si o adancime de circa 55-65 m. Zona 9 este situata partial in
zona de protectie a Caii Ferate.

Nr. Lot Suprafata (mp)
Lot 63 2759
Lot 64 2259
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Lot 65
Lot 66
Lot 67
Lot 68
Lot 69
Lot 70
Lot 71
Lot 72

2197
2225
2187
2167
2338
2476
2614
2901

Zona 10 (ID1) — cu o suprafata de circa 13362 mp, este destinata activitatilor de productie industriala

si depozitare pentru unititi mari de productie si depozitare. Se propune lotizarea Zonei 10 in 5 loturi,
care vor avea o deschidere de circa 30-45 m si o adancime de circa 60-80 m.
Suprafata (mp)

Nr. Lot
Lot 73
Lot 74
Lot 75
Lot 76
Lot 77

2272
2770
3623
2164
2533

Zona 11 (ID1) — cu o suprafata de circa 22611 mp, este destinata activitatilor de productie industriala
si depozitare pentru unitdti mari de productie si depozitare. Se propune lotizarea Zonei 11 in 9 loturi,
care vor avea o deschidere de circa 30-40 m si o adancime de circa 50-60 m.

Suprafata (mp)

Nr. Lot
Lot 78
Lot 79
Lot 80
Lot 81
Lot 82
Lot 83
Lot 84
Lot 85
Lot 86

3144
3638
2377
2502
2432
2125
2227
1985
2181

Zona 12 (ID1) — cu o suprafata de circa 21170 mp, este destinata activitatilor de productie industriala
si depozitare pentru unitati mari de productie si depozitare. Se propune lotizarea Zonei 12 in 8 loturi,
care vor avea o deschidere de circa 40 m si o adancime de circa 50-60 m.

Suprafata (mp)

Nr. Lot
Lot 87
Lot 88
Lot 89
Lot 90
Lot91

2750
2652
2474
3256
2628
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Lot92 2281 «
Lot93 2036 «
Lot94 3093 -

Zona 13 (ID2) — cu o suprafata de circa 12852 mp, este destinatd activitatilor de productie industriala
si depozitare pentru unitati mari de productie si depozitare. Pe o raza de 50 m de la limita zonei de
locuinte existente (zona de protectiec marcata pe Plansa 4), se interzice amplasarea de activitati care pot
crea disconfort in relatie cu zona de locuire reglementata, in raport cu prevederile ORDIN NR.119 DIN
04.02.2014 al MINISTERULUI SANATATII pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica
privind mediul de viaga al populatiei cu privire la poluare ( fonica a aerului etc.). Se propune lotizarea
Zonei 13 in 3 loturi, care vor avea o deschidere de circa 50 m si o adancime de circa 50-60 m.

Nr. Lot Suprafata (mp) «
Lot95 3664 «
Lot96 2900 “«
Lot97 6288 “«

Zona 14 (ID2) — cu o suprafata de circa 12423 mp, este destinata activitatilor de productie industriala
si depozitare pentru unititi mari de productie si depozitare. Pe o raza de 50 m de la limita zonei de
locuinte existente (zona de protectie marcata pe Plansa 4), se interzice amplsarea de activitati care pot
crea disconfort in relatie cu zona de locuire reglementata, in raport cu prevederile ORDIN NR.119 DIN
04.02.2014 al MINISTERULUI SANATATII pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd
privind mediul de viata al populatiei cu privire la poluare ( fonica a aerului etc.). Se propune lotizarea
Zonei 14 in 2 loturi, care vor avea o deschidere de circa 50 -100 m si o adancime de circa 100 m. Loturile
vor avea o forma neregulata.

Nr. Lot Suprafata (mp) «
Lot98 5908 “«
Lot99 6515 “«

Zona 15 (TE) — cu o suprafata de circa 3210196798 mp, este destinatd echipdrii tehnico-edilitare a
Parcului Industrial. in aceastd zona de vor amplasa gospodaria de apa, sistemul de racordare la canalizare
si apd, bazinele de retentie ape pluviale cu separatoarele de grasimi afrente, echipamentele de racordare
la reteaua de energie electrica etc.

Zona 16 (SP1) — cu o suprafata de circa 30476 mp, situata perimetral paraului Putna Seaca, este destinata
amanajarii spatiilor verzi plantate si dotérilor sociale si de agrement admise. Ponderea cladirilor destinate
dotdrilor sociale admise (sala sport, cantina, puncte de alimentatie publicd, cabinet medical etc.) in zona
16 va fi de maxim 15%. Pe langa acestea se vor putea amenaja alei pietonale si piste pentru biciclete,
terenuri de sport si zone de relaxare, mobilier urban etc. in zona SP1 se vor amenaja platforme dedicate
pentru amplasarea de constructii provizorii pentru alimentatie publica (chioscuri, containere, rulote etc.).
Aleile pietonale si pistele pentru biciclete, vor fi amenajate cu materiale care permit infiltrarea apelor
pluviale in sol. Zona va fi echipata cu iluminat public si sistem de irigatie a spatiilor verzi. Se are in
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vedere analizarea posibilitatii de amplasare a unui bazin de retentie ape pluviale dotata cu separator de

hidrocarburi, cu posibilitatea de utilizare a apei colectate

pentru irigarea spatiului plantat.

Zona 17 (SP2) — cu o suprafata de circa 26830 mp, situata perimetral limitei Parcului Industrial, este
destinatd amenajarii unei perdele verzi de protectie cu o latime de 10,0 m. Zona va fi amenajatd cu mai
multe randuri de arbori, pomi si arbusti care vor crea o barierd verde ce va ajuta la diminuarea fortei
vantului, va retine zapada si va preintdmpina spulberarea acesteia dinspre terenurile agricole adiacente.
Bariera verde creatd va ajuta si la retinerea scurgerii apelor provenite din topirea zépezii si a ploilor

torentiale.

Zona 18 (SP3) — cu o suprafata de circa 221251711 mp, cuprinde zona de protectic a LEA 20 kV si

zona de protectie a conductei CONPET.

BILANT TERITORIAL COMPARATIV-terenuri ce au generat PUZ

EXISTENT PROPUS
Suprafata(mp) |[Pondere Suprafata(mp)[Pondere
ZONE FUNCTIONALE mp % mp %

Industrie si depozitare - - 254561 55%
Comert si servicii - - 23053 5%
Echipare edilitara - - 9679 2%

Circulatii, parcari, platforme |- - 85067 18%
Spatiu verde - - 93089 20%
Pasune 465449 100% 0 0
SUPRAFATA TEREN 465449 100% 465449 100%
BILANT TERITORIAL COMPARATIV-teren zona studiata
EXISTENT PROPUS
Suprafata(mp) |[Pondere Suprafata(mp)[Pondere
ZONE FUNCTIONALE mp % mp %

Industrie si depozitare - - 254561 54%
Comert si servicii - - 23053 5%
Echipare edilitara - - 9679 2% «

Circulatii, parcari, platforme |- - 85067 18%
Suprafata apa 9125 1.92 9125 2%

Spatiu verde - - 93089 20%

Pasune 465449 98.08 0 0
SUPRAFATA TEREN 474574 100% 474574 100%
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Investitia in cadrul Parcului Industrial se va realiza etapizat.

- in prima etapi se vor realiza investitiile aferente zonei 0, 1, 2, 15, 16 si 17_si 18, inclusiv
echiparea tehnico-edlitara.

- In urmitoarele etape se vor realiza constructiile aferente activititilor economice ce se vor
initia in cadrul Parcului Industrial cu amenajarile aferente necesare acestora si coroborat cu
RLU aferent documentatiei PUZ ce va fi aprobat.

REGLEMENTARI POPUSE

La stabilirea solutiilor de construire Parc Industrial s-a tinut cont de constrangerile legate de
zonele de siguranta si de protectie stabilite prin lege pentru zona DN2 (E85), pentru Calea Ferata , pentru

Liniile Electrice Aeriene, pentru conducta de transport petrol si paraul Putna Seaca care traverseaza
zona de interes:

— Conform OG nr.43/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru DN2/E85
zona de protectie este de 22 m de la limita zonei de siguranta.

— Conform prevederilor art. 47 (1), din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, cu modificarile
si completarile ulterioare "Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor
se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza trafic suplimentar la o
distanta mai mica de 50,00 m de marginea imbracamintii asfaltice, in cazul autostrazilor
al drumurilor expres si al drumurilor nationale europene si 30,00 m pentru celelalte
drumuri de interes national si judetean. Prin constructii care genereaza trafic
suplimentar se au in vedere unitati productive, complexe comerciale, depozite angro
unitati tip show-room, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale

precum si orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care se desfasoara
activitatii economice."

— Conform Ordin nr.4/2007 privind Norma tehnicd — Delimitarea zonelor de protectie si de
sigurantd ale capacitatilor energetice — Latimea zonei de protectie si de sigurantd a unei

cel putin 1 m pentru LEA cu tensiune de 20 kV.

— Zona de protectie a conductei transport petrol ce traverseazd zona studiata este de 10 m
stanga — dreapta si desemneaza suprafata de teren extinsa de o parte si de alta a proiectiei
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in plan orizontal a conductelor infrastructurii_petroliere, cu o distantd care asigura

integritatea tehnica in functionarea acestora.

— Pentru paraul Putna Seaca zona de protectie este de 5,0 m stAnga — dreapta.

FEUNCTIUNI ADMISE

Cc (Zona 0): Cai de comunicatie auto si pietonale, Spatii verzi plantate, Echipare edilitara.

IS — (Zona 1-2): Institutii — Sedii administrative; Statii carburanti, Dotéari sociale complementare - spatii
activitati culturale si de agrement, spatii comert si servicii de proximitate, spatii de cazare, cabinet
medical, sala de sport, teren sport in aer liber etc., Echipare edilitard, platforme circulatii auto si
pietonale, parcari.

ID (Zona 3-14): Industrie — productie nepoluantd, high-tech; Depozitare, Servicii - accese
carosabile si pietonale, parcaje, statii intrefinere §i reparatii auto, statii de benzind, comert, alimentatie
publica, birouri, activitdti financiar bancare, posta si telecomunicatii, spatii servicii paza, etc.; Institutii
— sedii administrative; Dotari sociale complementare -spatii comert si servicii de proximitate, spatii de
cazare, cabinet medical, etc., Echipare edilitara, platforme circulatii auto si pietonale, parcari.

Zona functionala ID se imparte in:

- ID1 - subzona functioanla unde sunt admise activitatile mentionate in unitati mari de
productie si depozitare
- ID2 - subzona functioanla unde sunt admise activitdtile mentionate in unitati mici de
productie si depozitare
TE (Zona 15): Echipare edilitard, platforme circulatii auto si pietonale, parcari, spatii verzi
SP1 (Zona 16 ): Spatiu plantat, alei pietonale, piste biciclete, Dotari sociale complementare - spatii

activitati culturale si de agrement, spatii comert si servicii de proximitate, alimentatie publicd, sald de
sport, teren sport in aer liber.

SP2 (Zona 17 [17.1 -17.2]) - Spatiu plantat cu rol de protectie ( spatiu verde perimetral Parcului
Industrial, zonei de protectie a cursului de apa si aliniamente verzi si scuaruri adiacente drumurilor din
incinta)

SP3 (Zona culuar de protectie LEA 20kV si conducti CONPET): spatiu plantat conform
permisivitatilor legislatiei In vigoare.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

IS - ZONA PENTRU CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, SERVICII SI DOTARI CONEXE
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POT maxim =50 %

CUT maxim =2,5 ADC/S teren

REGIM DE INALTIME maxim = P+4

H maxim propus = 25,0 m

ZONA PENTRU ACTIVITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

— POT maxim = 60 %

— CUT maxim =2,5 ADC/S teren

— REGIM DE INALTIME maxim = conform cerintelor tehnice functionale

— H maxim propus = 25,0 m

ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA SI GOSPODARIE COMUNALA

TE

— POT maxim =35 %

— CUT maxim =0,9 ADC/S teren

— REGIM DE INALTIME maxim = conform cerintelor tehnice functionale

— H maxim propus = 15,0 m

Cc — ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE AUTO SI PIETONALE

— Nu este cazul

SP1 - ZONA VERDE CU ROL DE AGREMENT SI SERVICIL
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Y]

POT maxim = 15 % , pentru cladiri
CUT maxim =0,3-15 ADC/S teren

REGIM DE INALTIME maxim = P+1

H maxim propus =7,0 m

“ Formatat: Font: (Implicit) +Titluri CS (Times New
Roman), 12 pt, Culoare font: Text 1

Ce—ZONAPENTRU-CABDE-COMUNIEAHEALUTO-SIHPHETONALE [Formatat: Normal, Indent: La stanga: 0 cm

o )

TE ZONA DENTRITECHIPARE TEMMNMCA ENITITARA ST ONSDANARIE COMMIINAT A
=4 ¥

—Neestecazet

SP2 - ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE PERIMETRAL, A CURSULUI DE APA SI
CIRCULATII

— Nu este cazul

SP3 - ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE A CULUOARELOR TEHNICO-EDILITARE
— Nu este cazul
SPATIU VERDE

SUPRAFATA SPATIU VERDE = 20% din suprafata totali a terenului reglementat cu nr. cad. 57188 si
57190 = 93090 mp, din care:

- Pezona SP1 vor fi asigurati cca 2285715764 mp

- Pezona SP2 vor fi asigurati cca 26830-40149 mp

- Pezona SP3 vor fi asigurati cca 25042-21712 mp

-—Pe zona Cc,_si verfi-asigurati-eca-5600-mp

- Peloturile din zona ID, IS si TE se vor asigura cca +2761mpl15463 mp.

Suprafata de spatiu plantat va fi asigurata in proportie de cca 85% pe zonele functionale dedicate,
reglementate ca zone functionale SP1, SP2 si SP3. Diferenta de cca 15% de neecesar de spatiu verde va
fi amenajat in incinta loturilor din zonele ID, IS, TE.

Pe terenurile din zonele functionale ID-st, IS si TE; se vor amenaja in mod obligatoriu suprafete plantate
in proportie de minim 5% din suprafata lotului amenajat.
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RETRAGERILE FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE A ARIEI EDIFICABILE:

In subzona functionala IS si ID, constructiile se vor amplasa obligatoriu in interiorul ariei edificabile
maxime admise, prezentate in Plansa 3. Se propun urmdtoarele principii de reglementare a ariei
edificabile :

— Fata de limita DN2 (E85) = 50,0 m

Fata de limitele zonei functionale adiacentd drumurilor de incinta = 10,0 m

Fata de limita zonei de protectie LEA 20kV — pe limita

Fata de limita zonei de protectie conductd Conpet — pe limita

Fatd de limita zonei functionale adiacenta zonei SP2 — pe limita

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu energie electrica

Racordarea la reteaua de energie electrica din zond se va face prin intermediului unor posturi de
transformare care vor asigura necesarul de 6MW estimat pentru consumul intregului parc industrial.

Pozitia definitiva a acestora se va stabili prin solutia data in studiul de coexistenta unde va fi
descrisa si metoda de aducere a retelei de la statia principala (Tisita) pand la amplasamentul studiat
pentru asigurarea Parcului Industrial cu puterea necesara de 6MW.

In prezent, terenul este traversat de LEA 20 Kv. In functie de solutia data in studiul de
coexistentd, linia electrica existenta va fi ingropata sau deviata, astfel nu vor exista restrictii de construire
iar terenul va putea fi utilizat in totalitate construirii, conform reglementarilor propuse. In cazul in care
se are in vedere mentinerea in prima faza a Liniei Electrice Aerine, zona de protectie a LEA 20Kv se
reglementeazd ca zond destinata echiparii tehnico-edilitare cu interdictie de construire.

Pentru asigurarea energiei electrice necesara intregului Parc Industrial, se va asigura
bransamentul la energie electrica existentd In zona dar si dotarea Parcului Industrial cu panouri solare si
fotovoltaice ce se vor amplasa pe acoperisurile cladirilor mari consumatoare de energie electrica.

Avand in vedere ca in comuna Garoafa exista un proiect in faza de executie intitulat “ Alimentare
Cu apa, canalizare, statie de epurare loc. Bizighesti si Putna Seacd, Garoafa, Faurei si Precistanu, comuna
Garoafa, judetul Vrancea”, cu acordul Comunei Garoafa, se propune bransarea si racordarea la retelele
de apa si canalizare ale comunei pentru asigurarea Parcului Industrial cu apa si canalizare.

Necesarul de apa potabila estimat este de 350-400mc/zi iar cantitatea de apa uzata menajera este
de 280-320mc/zi (date estimative raportate la Parcurile Industriale din tara).
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in interiorul parcului Industrial, refelele de apd propuse vor fi executate pe partea carosabild a
drumurilor din incintd pe o lungime totala de aproximativ 5.4 km si la o distantd, pe orizontala, fata de
retelele de canalizare de 3 ml. Executarea retelelor de apa se va realiza prin sapaturd deschisa sau foraj
orizontal dirijat in zonele cu subtraversari cu conducte PEID PE100 PN6, Dn63mm si Dnl10mm (pentru
conducte incendiu).

Refelele de canalizare propuse vor fi executate pe partea carosabila a drumurilor proiectate in
incinta pe o lungime totald de aproximativ 5.4km. Executarea retelelor se va realiza prin sdpatura
deschisa sau foraj orizontal dirijat in zonele cu subtraversari cu conducte PVC SN8 Dn250mm. Tuburile
pentru canalizare vor fi pozate in transee realizate partial mecanizat, partial manual, pe pat de protectie
din nisip si pamant maruntit, si prin foraj orizontal dirijat, cu asigurarea vitezei minime de autocuratire
(0,7 m/s) si a vitezei maxime sau de neeroziune care nu trebuie sa depaseasca 3 m/s. Adancimea medie
de pozare este de 2.2 m.

La montarea tuburilor din material plastic si in special la P\VVC, uniformitatea terenului din jurul
tubului este fundamentala pentru realizarea corecta a unei structuri portante, atat timp cat terenul,
deformat de tubulatura, contribuie la suportarea incarcaturii impuse.

Punctul de bransare/racordare la reteaua de apa si canalizare se va face in zona DN2/E85 pe
terenul destinat echipdrii tehnico-edlitare.

Canalizare pluviala

Apele pluviale cazute pe cladiri, platformele carosabile, drumuri, parcari vor fi colectate intr-0
retea pluviala prin intermediul unor guri de scurgere si dirijate catre emisar (Putna Seaca) si bazine de

- de unde apa va fi utilizata ulterior

retentie
pentru irigatul spatiilor verzi.

La nivelul parcului Industrial se prevad a fi amenajate cel putin doud bazine de retentie
principale, dotate si cu separator de hidrocarburi, a céror apa se recomanda a fi utilizatd pentru irigarea
suprafetelor plantate.

Bazinele de retentie aferente zonelor de activitati industriale si administrative (ID si IS) se vor
amenaja si dimenSiona in etapele de realizare a constructiilor destinate activitatilor economice admise.

Alimentarea cu gaze naturale

Asigurarea accesului la o retea de distributie a gazelor naturale va crea oportunitati de noi afaceri
si va contribui la dezvoltarea afacerilor existente. in studiul de fezabilitate “INFIINTARE RETEA
INTELIGENTA DE DISTRIBUTIE GAZE NATURALE iN COMUNA GAROAFA, JUDETUL
VRANCEA” intocmit de S.C. ALTANA TEAM CONSULTING S.R.L. pentru comuna Garoafa s-a luat
in calcul 1n vederea dimensionarii retelei de distributie gaze naturale, numarul de locuitori ai comunet,
numarul de agenti economici, numarul de obiective social-culturale, numarul de gospodarii individuale
si mari consumatori (6 mari consumatori+parc industrial). Consumul de gaze luat in calcul de comuna
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Garoafa pentru Parcul Industrial este de 7255Nmc/h (debit orar maxim pe timpul iernii) si 2394 Nmc/h
(debit orar maxim pe timpul verii).

Parcul Industrial se va bransa la reteaua principald de gaze naturale amplasatd pe str. Halei in
punctul 86’ identificat prin coordinate Stereo 70 (X=481176.55, Y=671016.99).

Instalatia de racordare va fi compusa din:

v' Racord gaze naturale Tnaltd presiune nou amplasat in limita de siguranta a conductei de transport
gaze naturale Racord SRMP Focsani, DN250,PN40, avand coordonate Stereo70: X-670132, Y-
479004;

v’ Statie de reglare-masurare-predare a gazelor naturale noud cu urmdtoarele caracteristici:
Q=3.249Smc/h, PN40 bar;

Amplasamentul si caracteristicile tehnice ale SRMP-ului si ale conductei de racord se vor
definitiva de cétre proiectant, In functie de situatia din teren si de analiza tehnico economicd, astfel incat,
racordul si SRMP-ul sa fie amplasate 1n limitele distantei de sigurantd a conductei de trasnport gaze
naturale in care se va face racordarea, in conformitate cu cerintele Regulamentului privind racordarea la
sistemele de transport al gazelor naturale, aprobat prin Ordinul ANRE nr.8/2022.

Alimentare cu caldura

Incalzirea si racirea spatiilor viitorilor chiriasi ai Parcului Industrial se va realiza prin intermediul
sistemelor tip VRV sau multisplit si centrala pe gaze. Sistemele VRV sau multisplit vor asigura
paramentrii necesari pentru spatiile de birouri atat in sezonul cald cat si in cel rece.

Incilzirea spatiilor si prepararea apei calde se vor realiza cu centrala termici pe gaze. Acolo unde
este necesara doar incalzire, aceasta se va realiza si cu convectoare electrice prevazute cu termostat
propriu.

Prepararea apei calde pentru chiriasii viitorului Parc Industrial se poate realiza si prin intermediul
boilerelor cu serpentina alimentata cu agent termic de la panourile solare.

Boilerele vor fi prevazute cu rezistenta electrica astfel incat sa fie posibila preparea apei calde in
regim continuu.

Telecomunicatii
Serviciile de telecomunicatii se vor asigura in functie de disponibilitatile fiecarui utilizator.

Instalatii electrice de iluminat exterior
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Pentru iluminatul exterior se prevad circuite separate de cele ale iluminatului interior. Se propun
circuite de iluminat exterior adiacent drumurilor din incinta si zonei de acces realizat prin stalpi de
iluminat.

Se vor asigura si sisteme de iluminat ale cladirilor destinate activitatilor economice in functie de
necesitate.

Sistem de supraveghere video

Parcul Industrial va cuprinde un sistem BMS folosit la supravegherea video, monitorizarea si
controlul instalatiilor de incélzire, racire, ventilatie, sanitare, electrice si de iluminat. BMS-ul este
instalat pe un sistem informatizat ce face posibila vizualizarea in timp real a informatiei provenite de la
senzori si utilajele non-medicale si modificarea parametrilor de lucru cu o singurd apdsare de buton.
Topologia include structura sistemului pe cele 4 niveluri de echipamente gi automatizare , reteaua de
comunicatie cat si portalul BMS, pozitionarea serverului si alte informatii relevante despre sistem.

Gospodirie comunali:

Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a functionarii viitoarelor
constructii, vor fi preselectate si depozitate in containere inchise si vor fi evacuate periodic, prin contract
cu o societate de salubritate. Fiecare unitate economica din cadrul Parcului Industrial, va avea amenajat
in mod obligatoriu si platforme pentru colectarea deseurilor in sistem divizor.

PROTECTIA MEDIULUI

Se va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului.
in cadrul Parcului Industrial nu se vor admite activitati poluante sau cu risc tehnologic.

Coroborat cu politicile europene de combatere a fenomenelor incalzirii globale se propune minimizarea
impermeabilizrii terenului. In acest sens se propune ca minim 20% din suprafata totali a terenului si
fie amenajat ca spatiu verde, iar locurile de parcare sa fie amenajate dupa principiul parcéarilor ecologice.

Prin realizarea de parciri ecologice vor fi atinse urmatoarele obiective: |

— H———volum minim de apa scursd in reteaua de canalizare pluviala
— E———reducerea necesarului de canalizare pluviala;

— E——imbunatatirea calitatii apei si aerului;

— E——asigurarea unui spatiu maxim de parcare;
— H——asigurarea unui spatiu (tot maxim, daca este posibil) pentru realizarea zonei verzi.

Avantajele parcarilor ecologice:
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— B——reducerea poluarii mediului datorita emisiilor autovehiculelor; “

— H———reducerea insulelor de cildura;

— E——reducerea expunerii la radiatia UV, datorita coronamentului copacilor;

H——preluarea poluantilor aerului de catre coronament;

— +H——reducerea scurgerilor de apd din precipitatii;

Se recomanda utilizarea urmatoarelor tipuri de materiale la realizarea parcarilor ecologice, material care
permit infiltrarea in sol a apei dupa traversarea unui strat de pietris care actioneaza ca un filtru:

a) Pavajul permeabil — este imbracamintea rutierd care permite infiltrarea apei — fie ca e vorba de
pavele montate distantat pentru a permite infiltrarea apei fie ca e vorba de dale ecologice (pavele tip
grila). Este disponibil intr-o mare varietate de forme si culori , permit umplerea golurilor cu
pietrig/criblura sau cu gazon.

b) Sistemele grila sau zdbrele — sunt structuri de plastic rigide, umplute cu pietris sau vegetatie —
(metoda cere precautie deoarece in cazul aplicarii defectuoase are o durabilitate redusa).

c) Betonul poros — este asemanator cu betonul conventional ca structurd si forma, cu exceptia
faptului ca materialele fine au fost inlaturate, permitand infiltrarea apei din precipitatii prin spatiile goale.
Nu se foloseste pe suport cu continut ridicat de argila. La nevoie poate fi alternat cu suprafete normale
de beton — caz in care benzile de beton poros inlocuiesc sistemele clasice de colectare a apelor pluviale.

Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a functiondrii viitoarelor constructii,
vor fi preselectate si depozitate in containere inchise si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o
societate de salubritate.

Protectia calititii apelor

Principala sursd de apa care trebuie protejatd din zona studiatd prin documentatia PUZ este apa
subterana. Pentru lucrérile de amenajare a intersectiei nu se vor folosi tehnologii ce pot produce poluarea
apelor.

Pentru apele uzate care vor rezulta de la organizarea de santier se va impune respectarea concentratiilor
maxime admisibile in conformitate cu normativele in vigoare.

Cantitatile de poluanti care vor ajunge in mod obisnuit, in perioada de executie si in perioada de operare,
in cursurile de apa, nu vor afecta ecosistemele acvatice.

Din activitatea de realizare a a lucrarilor de amenajare a intersectiei si de exploatare a obiectivului vor
rezulta urmatoarele tipuri de ape:

— +———ape pluviale conventional curate cdzute pe carosabil care pot fi poluate cu eventuale«

—_—a
scurgeri de hidrocarburi
— E———ape uzate menajere de la grupurile sanitare

— +H———ape uzate tehnologice de la activitdtile ce se pot desfasura in cadrul parcului industrial

Masuri de protectie a calitatii apelor
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in periaoda de executie a lucrarilor propuse , cele mai importante misuri de protectie a apelor, sunt cele
legate de organizarea de santier, de modul de organziare al activitatilor pe amplasamentul proiectului.

Constructorul va avea In vedere urmitoarele masuri pentru colectarea apelor uzate in perioada de
executie:

— B———prevederea unui sistem de colectare a apelor menajere “«

— E——prevederea de toalete ecologice in organizarea de santier. Apele menajere provenite de la
organizarea de santier vor fi colectate in toalete ecologice asigurate de catre antreprenorul
lucrarii. Aceste toalete vor fi vidanjate periodic sau ori de cate ori este necesar, de catre firma

care le va pune la dispozitie.

In perioada de operare a obiectivelor parcului industrial, beneficiarului 1i revine sarcina intretinerii
sistemului de colectare a apelor uzate menajere si a apelor pluviale.

Pentru protectia calitatii apelor, apele pluviale cazute pe cladiri, platformele carosabile, drumuri, parcari
vor fi colectate prin intermediul gurilor de scurgere si a sifoanelor de terasa, apoi tranzitate catre
separatorul de hidrocarburi cu by-pass ulterior fiind deversate in bazinul de retentie de unde vor fi
pompate prin intermediul unei statii de pompare ape pluviale in reteaua pluviala.

Colectarea apelor menajere se va face prin intermediul unei retele de canalizare independenta alcatuita
din tuburi din PVVC, SN8 montate sub adancimea de inghet. Apele vor fi evacuate la reteaua principala
a comunei Garoafa.

Protectia aerului

Emisiile din timpul desfasurarii perioadei de executie a proiectului sunt asociate in principal cu miscarea
deseurilor si pamantului, cu manevrarea materialelor de constructie.

Poluantul specific operatiilor de constructii prezentate anterior este constituit de particule in suspensie
cu un spectru dimensional larg, incluzand si particule cu dimensiuni aerodinamice echivalente mai mari
de 10 pum (pulberi inhalabile).

Emisiile de praf variazd adesea de la o zi la alta, In functie de nivelul activitatilor.
Emisiile descrise anterior au un caracter temporar.
In timpul executiei lucrarilor se vor lua urmatoarele masuri pentru protectia calitatii aerului si a climei:

— +———se vor lua masuri pentru prevenirea degajarii prafului, dupa caz, prin stropirea cu apa a<
prafului rezultat, protejarea echipamentelor din zona de desfacere, prin acoperire, instalare
bariera de protectie, etc;

— —deseurile identificate si colectate selectiv vor fi valorificate sau eliminate, conform
prevederilor legale;

— H———restrictionarea lucrului la lucréri de terasament cand bate vantul spre zonele invecinate

locuite.
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in concluzie, avand in vedere ci in parcul industrial nu se admit activitati industriale poluante, activitatea
parcului industrial nu va genera un impact negativ asupra factorului de mediu aer.

Autorizatia de construire, pentru orice tip de investitie in Parcul Industrial, se va face pe baza avizului
favorabil a Agentiei pentru Protectia Mediului Vrancea.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In perioada de executie vor aparea surse de zgomot reprezentate de utilajele in functiune si de traficul
auto de lucru, manevrele de incarcare/ descarcare materiale, deseuri. Sursele de zgomot specifice care
se manifesta in timpul executiei lucrarii vor disparea odata cu inchiderea santierului.

Se vor lua toate masurile necesare astfel incat pe durata desfasurarii lucrarilor proiectate, poluarea fonica
sé fie cat mai redusa.

Pe o raza de 50 m de la limita zonei de locuinte existente (zona de protectie marcata pe Plansa 4), se
interzice amplsarea de activitati care pot crea disconfort in relatie cu zona de locuire reglementata, in
raport cu prevederile ORDIN NR.119 DIN 04.02.2014 al MINISTERULUI SANATATII pentru
aprobarea Normelor de igiena si sandatate publica privind mediul de viata al populatiei cu privire la
poluare (fonica a aerului etc.).

Protectia impotriva radiatiilor

In structura lucrarilor nu se introduc elemente care produc radiatii, materialele utilizate la lucrari vor fi
conform standardelor sau vor avea agremente tehnice valabile.

Protectia solului si a subsolului
Forme de impact posibile asupra solului pe durata executiei lucrarilor:

. degradarea fizica superficiala a solului pe arii foarte restranse in zonele de parcare si de lucru a
utilajelor - se apreciaza o perioada scurta de reversibilitate dupa terminarea lucrarilor si refacerea acestor
arii;

. deversari accidentale de produse petroliere la nivelul zonelor de lucru - posibilitate relativ redusa
in conditiile respectarii masurilor pentru protectia mediului, posibilitati de remediere imediata;

In perioada de executie se vor face verificari periodice si ori de cate ori se considera necesar, al utilajelor
utilizate.

Ansamblul de lucrari proiectate nu afecteaza negativ solul si subsolul.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
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in zona studiati nu au fost identificate areale sensibile ce pot fi afectate de proiect, prin urmare nu se
impun lucrari, dotari si masuri specifice pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii sau ariilor
naturale protejate.

Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

Parcul Industrial este situat la o distanta relativ mica fata de zona de locuire, prin urmare in zona de
locuinte se instituie o zona de protectie in care se interzic activitati ce creeaza riscuri sau disconfort
populatiei astfel incat zgomotul produs de activitatea Parcului Industrial sa nu aiba un impact negativ
asupra zonelor destinate locuirii, nici in perioada de executie, nici in perioada de exploatare.

Gospodirirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile produse in procesul de executie vor fi neutre din punct de vedere chimic si organic si vor fi
evacuate si reciclate (depozitate) de catre constructor cu mijloace specifice, conforme cu normele in
vigoare.

Deseurile menajere din organizarea de santier, precum si cele inerente rezultate din tehnologiile de
executie, se vor depozita in spatii special amenajate, urmand a fi transportate prin intermediul serviciilor
specializate la cele mai apropiate platforme de deseuri.

Deseurile rezultate din activitatea de executie vor fi colectate corespunzator in pubele, iar acestea vor fi
preluate de o societate autorizata, pe baza de contract.

Intretinerea si micile reparatii ale utilajelor care deservesc santierul nu se vor face pe santier, ci se vor
executa in parcul auto propriu al detinatorului, iar reparatiile capitale numai in unitati specializate.

Din punct de vedere al managementului deseurilor se va realiza inventarierea deseurilor ce pot fi
valorificate si a celor rezultate si eliminate pe amplasament.

Deseurile rezultate din Parcului Industrial, vor fi depozitate intr-un spatiu special amenajat din interiorul
cladirii si evacuate pe baza de contract cu o firma special autorizata pentru colectarea si evacuarea
deseurilor rezultate din activitati ale clinicilor medicale.

Din punct de vedere al managementului deseurilor se va realiza inventarierea deseurilor ce pot fi
valorificate si a celor rezultate si eliminate pe amplasament.

Prevederi pentru monitorizarea mediului

Impactul activitatilor de constructie asupra factorilor de mediu potential cei mai sensibili (aer, zgomot)
pentru obiectivele din Parcul Industrial va fi nesemnificativ si utilizarea utilajelor cu risc de poluare a
acestor factori va fi monitorizata.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Propunerile de amenajre a accesului in incinta Parcului Industrial din DN2 (E85), nu afecteaza alte
proprietati private adiacente.

51/53




ALMA CONSULTING S.R.L. -\ a0 Beneficiar: UAT Judetul VRANCEA

FOCSANI "
str. Poienita nr. 4/1, Focsani, Vrancea M Titlu proiect: “CONSTRUIRE PARC INDUSTRIAL
Tel .Fax: +40.237.238577; +40.237.206760 VRANCEA”

A ORC: J39/111/1992, CIF: RO1444788 Ay
SR .

Cont Unicredit: RO33BACX0000004571410000 T teet -
Cont Trezorerie Focsani nr: m w Faza: P.UZ Nr. Data: 2022
ROB6TREZ6915069XXX000921 proiect:

37/2022

Amenajarea accesului in relatie cu DN2 (E85) va implica amenajari pe suprafata aferentd a DN2 (ES8S5),
pe suprafata terenului aferent Parcului Industrial si pe suprafata de teren aferenta pietei agroalimentare
in curs de avizare prin PUZ.

Suprafata de teren din nr. cad. 57190, pe care se va amenaja sensul giratoriu va fi propus pentru a trece
in administrarea CNAIR.

4. CONCLUZzZII

Propunerile de dezvoltare au fost ficute in raport cu cerintele caracteristice activititilor de
productie, depozitare, servicii si dotiri sociale complementare.

— Propunerea de dezvoltare este gandita unitar ca si sistem de accese carosabile, pietonale in
relatie cu DN2 si tipul de vehicule ce vor intra in zona (in special camioane tonaj greu)

— Indicii urbanistici sunt calculati cu respectarea prevederilor Regulamentului General de
Urbanism (HG 525/1996, republicata in 2002)

— Propunerea va tine cont de situatia existenta in teren si reglementata. .

Solutia propusa se va raporta la necesitatea de crestere a atractivitatii terenului, pentru atragerea
dezvoltarii de noi investitii in zona. Primul instrument de crestere a atractivitatii terenului vor fi
indicatorii POT, CUT, RH propusi reglementati, asigurarea infrastructurii rutiere si edilitare , precum si
gradul mare de libertate admis pentru utilizarea functionala a terenului.

Prin elaborarea documentatiei P.U.Z. in vederea realizarii Parcului Industrial Vrancea, se va
asigura reglementarea urbanisticd a terenului si realizarea bazei legale pentru emiterea autorizatiilor de
construire conform solicitarii beneficiarului.

Prin realizarea Parcului Industrial Vrancea va creste atractivitatea regiunii ca locatie pentru
investitii in activitati economice si sociale si se va revitaliza economia locala prin atragerea investitorilor
autohtoni si/sau straini.

Existenta Parcului Industrial va stimula crearea de noi societati comerciale si dezvoltarea celor
existente din domeniul productiv si al serviciilor;

Deasemenea va creste calitatea vietii locuitorilor din zond prin cresterea numarului locurilor de
muncé pentru populatie si calificarea profesionald a acestora.

Vor creste veniturile la bugetul local si la bugetul de stat.

Pentru realizarea Parcului Industrial se preconizeaza costuri ce vor fi suportate de beneficiar —
Unitatea Administrativ Teritoriala Judetul Vrancea.

Preconizam ca realizarea investitiei se va face 1n 2 etape.
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in etapa 1, unde costurile vor fi suportate de Unitatea Administrativ Teritoriald Judetul Vrancea,
se vor realiza lucrarile si amenajarile aferente zonelor unde se propun amenjari si dotéri de folosinta
comund (drumuri, accese, retele edilitare, sediu administrativ parc industrial, parcaje in punctele de
control acces in parcul industrial, spatii plantate cu rol de protectie, amenajarea zonelor de protectie a
LEA20KV si conducta CONPET). In etapa 1, lucrarile vizeaza in principal amenajarea zonelor de
dezvoltare: Zona 0, Zonal, Zona 15, Zona 17, Zona 16.

in etapa 2, se vor realiza obiectivele admise pe celelalte zone de dezvoltare destinate activititilor
de productie industriala si depozitare, servicii si comert, din Zona 2 — Zona 14. Costurile de investitie
din etapa 2 vor fi suportate de Unitatea Administrativ Teritoriala Judetul Vrancea si de investitori

privati, dupa caz.

Intocmit,
Urb. Mariana Uglea
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