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MEMORIU DE PREZENTARE

CONFORM ANEXA 5.E. LA METODOLOGIE

I. DENUMIREA PROIECTULUI

“«CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU TINERIDESTINATE INCHIRIERII-
BLOC ANL,COMUNA DUMBRAVEN]I, JUDETUL VRANCEA, REGIMUL DE

INALTIME P+2E SI20 U.L”

II. TITULAR PROIECT

U.A.T COMUNA DUMBRAVENI

Str. Plainesti, nr.19, sat Dumbraveni, comuna Dumbraveni, judet Vrancea.
Tel: 0237255092 ; e-mail ‘cldumbraveni@yahoo.com
Administrator/responsabil prin primar :Tilvar Valentin

III. PROIECTANT GENERAL

S.C. CONSULTING GRUP EXPERT S.R.L.

Adresa: nr. 43, strada Capitan Zaganescu, municipiul Moinesti, judet Bacau
Telefon/Fax; 0234362260 ; e-mail : consulting.grupexpert@yahoo.ro
Contact; ing. Ailicaie Felix — 0744172260

IV. DESCRIEREA  CARACTERISTICILOR FIZICE ALE
INTREGULUI PROIECT

A )DESCRIEREA INVESTITIEI
In urma analizelor s-a observat un deficit de locuinte colective destinate tinerilor,

program care prezinta o necesitate la nivelul intregului cadru rural.

Pentru o dezvoltarea moderna a localitatii, trebuie sa existe o viziune strategica.

in acest sens experienta a aratat ca proiectele si programele operationale
functioneaza cel mai bine atunci cand fac parte dintr-un cadru coerent $i cand exista o
coordonare la nivel strategic.

Pentru ca localitatea Dumbraveni are 4376 de locuitori pe o suprafatd de
3259ha., construirea unui bloc de locuinte este necesard. Comunitatea are nevoie de
locuinte colective realizate la standarde actuale, care si beneficieze de toate utilitatile.
Realizarea acestora duce la sciderea ratei de plecare a tinerilor din comuna si a
intoarcerii acestora din straindtate in urma cresterii calitatii vietii.

Terenul pe care va fi ridicata cladirea este liber de orice sarcini si constructii.
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Terenul in suprafata de 4.522,00 mp apartine domeniului privat a unitatii administrative
teritoriale comuna Dumbraveni si este in administrarea unitatii administrativ teritoriale
comuna Dumbraveni, conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 50090, cu
numarul cadastral 50090, emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea,
aflandu-se in intravilanul comunei, cu categoria de folosinta curti-constructii.

Amplasamentul se afla in zona de vest a satului Dumbraveni, in imediata apropiere a
intersectiei Strazii Cartierul Nou si a Strazii Tineretii.

Amplasamentul pe care se va realiza investitia se afla la nivelul strazii si are urmatoarele

vecinatati:

_la N -domeniu public - Strada Cartierul Nou -CF 54606 ;
_la S- categoria de folosinta- arabil - CF 53304;

_la E - domeniu public -Strada Tineretii - CF 58056 ;

-la V - categoria de folosinta - arabil- CF 53332.

Pe respectivul amplasament se propune realizarea a doua tronsoane de bloc
Tronson | si Tronson I, identice, oglindite la o distanta aproximativa de 18,20 m, cu
regimul de inaltime P+2E, avand un total de 20 u.l..

Se va realiza imbunatatirea terenului de fundare, prin executia unei perne de ballast
compactata in straturi succesive cu grosimea de 25-30 cm.

Imobilul va avea dimensiunile exterioare de gabarit, de 20,90m X 17,80 m, cu H

© maxim de + 12,60 m fata de cota zero;

Accesul auto si pietonal Tn zona se face din drum |E 54606. Totodata existd un al doilea
acces pietonal din drumul IE 58056. Accesul este facil si nu afecteaza proprietatile
invecinate.

Este propus un acces auto cu dous benzi spre zona parcérii. Zona de parcaje
precum si zonele pietonale limitrofe sunt conectate la accesul in imobilul propus.
Amenajarile au in vedere acomodarea necesitatilor persoanelor cu dizabilitati.

Terenul pe care se va realiza proiectul este de relativ regulatd si este orientat

aproximativ directia Nord — Sud.

b) Justificarea necesitatii proiectului
Primaria comunei Dumbraveni, in cadrul strategiei de dezvoltare a fondului de

locuinte si-a manifestat in permanent interesul pentru acoperirea cerintelor pe plan local si
rezolvarea acestei necesitati.

Construirea de spatii locative in comuna Dumbraveni rezida din faptul ca pe raza comunei
se regaseste o populatie de circa 4.424 locuitori si pana in prezent sunt 59 de solicitari
inregistrate de atribuire de locuinte. Aceasta comunitate are nevoie de locuinte colective
realizate la standarde actuale, care sa beneficieze de toate utilitatile. Realizarea acestora
duce la scaderea ratei de plecare a tinerilor din comuna si a intoarcerii acestora din

strainatate in urma cresterii calitatii vietii.
Posibilitatea realizarii de locuinte colective este asigurata prin existenta de terenuri libere

in intravilanul localitatii.
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Investitia propusa este necesara si oportuna pentru dezvoltarea economica durabila a
localitatii si stoparea fenomenului de migratie a fortei de munca prin: cresterea numarului
locurilor de munca, prin crearea de noi oportunitati datorate dezvoltarii durabile a zonei,
mbunatatirea conditiilor de viata ale populatiei, ridicarea standardului calitativ al orasului.
Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii vor fi amplasate pe un teren avand o suprafata
de 4.522,00 mp, situat in comuna Dumbraveni, localitatea Dumbraveni, judetul Vrancea.
Acest teren a fost pus la dispozitia Agentiei Nationale pentru Locuinte de catre Unitatea
Administrativ Teritoriala comuna Dumbraveni, amplasament liber de orice alte sarcini,
conform prevederilor Contractului de transmitere in folosinta gratuita a Agentiei Nationale
pentru Locuinte nr. 5115/06.07.2023 (Inregistrat la UAT comuna Dumbraveni), respectiv
nr. 159/19.07.2023 (Inregistrat la A.N.L), precum si a Hotararii Consiliului Local al
comunei Dumbraveni, cu nr. 17 din 06.03.2023.

c)Valoarea investitiei
Conform deviz general intocmit, valoarea lucrarilor C+M este de 4.522.458,00 fara TV.A.

d) Perioada de implementare propusa

Conform contractului incheiat intre A.N.L. Bucuresti si executantul lucrarilor descrise, perioada
de implementare a investitiei este estimata la 20 luni calendaristice aferente perioadei februarie

2024 — noiembrie 2025.

' Conform contractului incheiat, jucrarile vor fi realizate intr-un termen de 20 luni.
contraciitl B=2=

'Nr. | ETAPE

16| 171181 19

2
aad

“Executia lucrariior, | 1] 2| 3] 4[ 5] 6] 7[ 8| 9] 10| 11 |12/ 13 1

1_
X [ X | X | X | X

e)Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice
suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si

amplasamente)

Atasat, planul de situatie scara 1:500, care cuprinde limitele terenului precum si
amplasarea constructiei propuse.

f)FdrmeIe fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de

constructie, etc.) :
Blocurile de locuinte ce fac obiectul proiectului, vor avea in alcatuire doua

fronsoane
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de cate 10 unitati locative fiind structurate astfel:

Tronsonul | :

- la parter: camera centrala termica,o garsoniera si doua apartamente cu cate doua
camere;

- la etajul unu :doua garsoniere si doua apartamente de cate doua camere;

- la etajul doi:doua garsoniere si un apartament cu doua camere.

Tronsonul I :

- la parter: camera centrala termica,o garsoniera si doua apartamente cu cate doua
camere;

- la etajul unu :doua garsoniere si doua apartamente de cate doua camere;

- la etajul doi:doua garsoniere si un apartament cu doua camere.

Cladirea dispune de un singur acces si 0 singura casa de scard cu ventilare si iluminare
naturald. Accesul dispune de trepte si rampa proiectata conform normelor in vigoare
pentru a acomoda necesitétile persoanelor cu dizabilitati.

Sunt propuse 10 de unitéti locative / tronson, (in total 20 de unitéti locative) din
care: 5 apartamente cu doud camere si 5 apartamente cu o singurd camera.

Toate spatiile locuibile sunt prevazute cu iluminare si ventilare naturalda. Toate

«apartamentele beneficiaza de balcoane. Indltimea balustradelor si forma acestora va fi
“conform normativelor in vigoare si nu va permite accidentarea utilizatorilor sau picajul n

gol.
Apartamentele sunt distribuite astfel:

Parter: - 1 apartament de o camera si 2 apartamente de doua camere
Etaj 1: - 2 apartamente de o camera si 2 apartamente de doua camere
Etaj 2: - 2 apartamente de o camera si 1 apartament de doua camere

Cii de acces — se va asigura acces rutier dinspre strada Cartierul Nou (CF
54606), respectiv un acces pe latura de Nord a terenului supus proiectarii cu 2 benzi de
circulatie pentru parcarea aferenta blocurilor.

Este asigurat un acces pietonal conectat la accesul auto cu o latime de 4,00m pe
latura de Nord si latime de 5,00m in zona centrali (intre cele doua blocuri) ce poate fi
folosita ocazional pentru situatii de urgenta

Accesul auto va fi organizat intr-un singur flux bine stabilit, care implicd 2 benzi de

circulatie.

Accesul pietonal — asigurarea accesului pietonal principal se realizeaza din str.
Cartierul Nou (CF 546086) — acces pe latura de Nord a incintei. Pe aceeasi latura de Nord
este asigurat si un acces pietonal secundar in zona accesului auto pentru parcare. Se
vor asigura de asemenea patru accese secundare de pe latura de Est din strada
Tineretii (CF 58056), unul dintre acestea in zona spatiului de joaca.

Cele doua tronsoane functioneaza dupa aceeasi schema. Apartamentele fiind
organizate perimetral in jurul unui hol central ce asigura circulatia pe orizontald, iar casa
de scara aferenta pe verticala.
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Accesul principal in cladire pentru Tronsonul | este situatd pe latura de Vest,
beneficiaza de o zona acoperitd, alcatuita din constructia supraetajata. Accesul secundar
se afla pe latura de Vest (centrala termica :

Accesu! principal in cladire pentru Tronsonul Il este situatd pe latura de Vest
beneficiaza de o zona acoperitd, alcatuita din constructia supraetajata. Accesul secundar
se afla pe latura de Vest (centrala termica).

Tnchiderile exterioare sunt din zidarie de BCA cu grosimea de 30cm, placate cu
termosistem din polistiren expandat (tip EPS 120, A=0,035W/mK) vor prezenta clasa de
reactie la foc — B-52, dO de 12 cm grosime. La peretele exterior, in dreptul grinzilor se va
monta un strat de termoizolare din vata minerald bazalticd de 12 cm. La soclu se va
monta izolatie termica cu polistiren extrudat ignifugat (XPS 120) de 12 cm grosime. La
placa de sol se va monta izolatie termica cu politiren extrudat ignifugat (XPS 80) de 10
cm grosime. La placa etajelor superioare se va monta izolatie termica cu polistiren
extrudat (XPS 80) de 5 cm grosime. Plangeul deasupra centralei termice (consold) se va
izola cu polistiren extrudat ignifugat (XPS 80) de 20cm. La planseul sub pod se va monta
strat de termoizolatie, polistiren extrudat (EXP 80) de 25cm. In pod se va monta strat de
termoizolare din polistiren expandat de 15cm.

Compartimentarile interioare sunt din zidirie de BCA de 15cm si 30cm
grosime.

Ferestrele exterioare sunt din tamplarie din PVC culoare gri aferent ferestre si
usi, minim pentacamerale, tripan Low-€ (U maxim = 1.10 W/mpK / R minim = 0.90
mpK/W) si vor prezenta clasa de reactie la foc — B-s1,d2. Exceptie face fereastra din
centrala termica, realizata din metal de culoare gri, vopsita in camp electrostatic, tratata
anticoroziv cu rezistentd la foc de minim 60 min.

Usa principald in imobil, usa secundard in centrala termica si usa interioara din
casa scarii vor fi din aluminiu, culoare gri. La etajul superior se vor monta usi din
aluminiu pentru acces In pod.

Conform Raportului privind cerintele minime de conformare a unei cladiri cu
consum de energie aproape egal cu zero (NZEB) realizat de ing. Florin Dumitrescu
(auditor energetic gradul I-IC) se observd faptul ca rezistenta elementului vitrat este
corespunzatoare din punct de vedere al schimbului termic, raportata la rezistenta
specificad necesara corespunzatoare tipului de cladire, a zonei de amplasare cat si a

destinatiei acesteia.

Circulatia pe verticala a persoanelor in cadrul constructiei se realizeaza prin

intermediul scarilor si a rampelor.
Scara esre realizatd intr-o rampa cu latimea -de 1,20m; cu— dimensiunile———

27x16,7cm. Balustrada va fi din inox, cu mana curentd la 60cm si 90 cm inaltime.
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A fost prevazutd o rampa pentru persoanele cu dizabilitati, pe zona accesului
principal, situat pe latura de Nord. Lungimea este de 5,63m si o inclinatie ce nu
depaseste 8% si o latime de 1.80m. Totodatd la accesul pe scara vor fi prevazute
elemente de pardoseala care creaza suprafete de avertizare tectilo - vizuale.

Perimetral constructiilor se va realiza un trotuar de protectie (beton rolat) cu
latimea de 1,00m. Pentru evacuarea apelor pluviale se propune o pantd de minim 2%
de la constructie spre exterior.

Accesul in pod se va realiza prin doua usi cu acces din casa scarii.

Infrastructura ‘ ,

Sistemul de fundare propus este alcatuit din fundatii continue cu talpa din beton
armat monolit, pe intreaga lungime a peretilor interiori si-exteriori.
Fundarea se va realiza dupa imbunatatirea prealabila a terenului de fundare in prima
etapa cu un strat de blocaj din bolovani si piatra sparta cu diametrul de 60 - 200 mm, in
grosime de cca. 30 cm, dupa care se va completa perna de balast pana la grosimea de
cca.1,00 m, cu strate succesive de balast in grosime de 25-30 cm, compactate la un
grad de compactare de minim 97-98%.
La exteriorul elevatiilor, in zona in care acestea intra in contact cu apa de ploaie, expus
ciclului inghet-dezghet, se va realiza o termoizolatie din polistiren extrudat cu grosimea
de 12 cm, peste care se va dispune o tencuiala decorativa, rezistenta la apa.

Se vor executa umpluturi de pamant in jurul elevatiilor, in straturi de 30 cm

compactat, pe masura ce acestea sunt realizate.
Placa pe sol din beton armat conform normativelor de proiectare in vigoare, se va
termoizola cu polistiren extrudat in grosime de 10 cm.
Suprastructura

Structura de rezistenta este alcatuita din cadre cu grinzi, stalpi si plansee din beton
armat, conform normativelor de proiectare in vigoare.
Inchiderile perimetrale ale cladirii si peretii de compartimentare intre unitatile locative se
vor realiza din zidarie BCA, cu grosimea de 30 cm.
La exterior se aplica termoizolatie exterioara din polistiren expandat de 12 cm grosime,
iar in dreptul planseelor se dispune O fasie de 30 cm de vata minerala bazaltica, cu
grosimea de 12 cm, pentru evitarea propagarii focului in caz de incendiu si peste
termosistem se va aplica tencuiala structurata/decorativa.
Peretii de compartimentare nestructurali din cadrul fiecarei unitati locative se vor realiza
din zidarie de BCA cu grosimea 15 cm.
Pentru dimensionarea planseelor din beton -armat de 15 cm, s-a tinut cont de criteriile
de rigiditate si izolare fonica, astfel incat sa poata prelua in bune conditii solicitariie de
nivel provenite din incarcarile orizontale. Planseul peste ultimul nivel se va termoizola cu
polistiren extrudat ignifugat in grosime de 25 cm, peste care se va tuma o sapa slab

armata.
Accesul de la parter la etajele superioare se va realiza prin intermediul unei scari

interioare din beton armat monolit.

Spatiul dintre rampele scarii trebuie dimensionat astfel incat'sa permita accesul pentru
furtunul pompierilor. De asemenea, distanta dintre balustrii balustrazilor trebuie sa fie in
conformitate cu normativele tehnice in vigoare.
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La intrarea in bloc se va realiza rampa pentru persoaneé cu dizabilitati locomotorii
(conform prevederilor Normativului NP0SI/2012), executata din beton armat monolit,
sclivisit si prevazut cu sistem antiderapant si mana curenta din PVC.

Accesul in blocul de locuinte se va realiza prin intermediul unei scari din beton
armat.

Accesul in pod se va realiza printr.-o usa din. aluminiu montata la ultimul etaj. Pentru

mentenanta panourilor fotovoltaice si panourile solare, amplasate pe sarpanta blocurilor,
se va asigura accesul la sarpanta printr-o lucarna.
Acoperisul va fi tip sarpanta din lemn ecarisat, ignifugat si tratat antifungic, cu invelitoare
din tabla profilata cu grosimea de minim 0,5 mm, si va fl prevazuta cu parazapezi,
burlane cu dimensiuni de minim 120 mm si jgheaburi cu dimensiuni de minim 150 mm,
din tabla vopsite in camp electrostatic.

Trotuarul de langa bloc, va avea o latime de minim 1,00m, din beton simplu, cu panta
transversala de 2% spre exterior, in sensul indepartarii apelor meteorice.

Finisaje exterioare

- Tencuiald decorativa de exterior, alb RAL 9003

- Tencuiala decorativa de exterior, bej RAL. 6019

. Tencuiala decorativa de exterior, gri inchis RAL 9004

. Soclu - tencuiala decorativa de exterior, gri inchis RAL 9004

. Tamplarie din PVC gri antracit, RAL 7016, cu geam termoizolant. Se prevéad
sisteme antiefractie (rulorui) la parterul imobilelor

- Pe imobil se inscriptioneaza sigla LANL”

- Burlane si jgheaburi PVC - gri antracit 7016

. Balustrada metalica — vopsitd in camp electrostatic — negru RAL 9005

_ Pardoseli din beton sclivisit cu sistem antiderapant si balustrade din inox la
rampe pentru persoanele cu dizabilitati
Pardoseald din gresie de exterior cu rezistentd mecanica ridicata,
antiderapanta

- Streasina placata cu material compozit tip WPC — gri antracit RAL 7016

- Cos de fum din inox, diametru 30cm — gri metalic

Finisaje interioare

- Usi metalice de culaore gri la accesele in apartamente

- Usi interioare din lemn furniruit (alb) n apartamente

- Gresie antiderapan_té in holuri, debara, GS, bucatarie

_  Gresie antiderapanta de exterior pe balcoane

. Parchet laminat in dormitoare si camerele de zi

. Gresie antiderapantd de trafic intens in spatile comune (centrala termica,
windfang, hol/casa scarii)

- Fainatd h=2,1m si zugraveli lavabile in G.S. _

- Fainata h=1,5m (front de lucru) si zugraveli lavabile in bucatarii

- Zugraveli lavabile in celelalte spatii interioare

Indicii spatiali ai aparta'rhénteior pe un tronson sunt:
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Compartimentare Tronson

TRONSON |

FUNCTIUNI SI SUPRAFETE
Nr. crt. [ Destinatie

'PARTER

| SPATII COMUNE

16,91

P-01 Centrald termica ]
P-02 Windfang | 18,24 '
P-03 Hol/casascari 21,84 -
TOTAL o - | 56,99 |
| APARTAMENTULY ]
P04 ~ |Hol 1530
 P-05 Debara - - 2,08 B
P-06 G.S. 1479
P-07 Bucatarie - - 970
P-08 Dormitor ' 12,07
P-09 - | Camera de zi - 120,39
' SUPRAFATA UTILA - ) 15433
P-10 | Balcon 1251 |
-TOTAL APARTAMENT 1 - 56,84 |
APARTAMENTUL2 - 4
P-11 | Hol 1488 |
P-12 ~ |Debara 1207
P-13 B Gs. - 4,71
P14 __'__BucétéLie_ - - 110,18
P15 Camera de zi - 112,25
SUPRAFATAUTILA 134,09
 P-16 - _[Balcon 1,70
TOTAL APARTAMENT 2 - - 3579 |
APARTAMENTUL3 - -
P17 Hol - 652
P18 | Debara |20
P19  _|GS. 1525
 P-20 | Bucatarie 1823
P-21 | Dormitor B 1498
P22 | Camera de zi S 18,39
SUPRAFATA UTILA ‘ B ' 15540 |
P-23 ~ [Balcon - 246 |

im
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TOTALAPARTAMENTS ~ Js188 |
TRONSON | - - ]
"FUNCTIUNI SI SUPRAFETE - - ]
Nr.crt. | Destinatie ~ ~ Isuprafata(mp)
ETAJ 1 e
| SPATII Ct COMUNE - -
E1-01 THOI/Casa scarn I - 21,84 ]
TOTAL___ 12184
APARTAMENTUL4
E1-:02 Hol - 580
E103  |Debaa 2,08
E1-04 ___G._S._ - 481
E1-05 _ |Bucstare ~ le70 |
E1-06 _ Dor[n_lt_oL_____ 12,08
E1-07 ~ |Cameradezi 12039
'SUPRAFATAUTILA - - 154,36 |
| E1-08 “[Baleon 252 |
TOTAL APARTAI\/IENT4 S 56,88 |
/_\_EARTAMENTUL‘S - - -
E1-09 e |48
Et10 | Debara - 1206 |
eEt11___es 1471
E1-12 S Bucatare /1019
E1-13 | Cameradezi 11826
SUPRAFATA UTILA - ]4000 j
E1-14 ~ IBacon_ BRI
'TOTALAPARTAMENTS 4181 |
APARTAMENTULE B
e+ |Ho 1653
Ei16 __ IDebara 204 |
Bt i e N | 526 |
E1-18 - ~ |Bucs@ie 1 8,23
TE1 19 "Dormitor 14,99
E1-20 | Cameradezi 11839
'SUPRAFATA | uUtikA | 5544
E1-21 IBalcon . |246
| TOTAL £ APARTAMENTG 57,90
\APARTAMENTUL? - ]
e ————

: S.C. CONSULTING GRUP EXPERT S.R.L. J04/1140/2008 C.U.I. RO24087773
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E122  fHol

E1-23 Debara

E1-24 G.S.

‘_Eﬁ_ﬁ_ - ___Bucétérie :

E126 Camera de zi

 SUPRAFATAUTILA

Et=27  |Balcon

 TOTAL APARTAMENT 7

TRONSONY I
FUNCTIUNI S SUPRAFETE
Nr.crt. | Destinatie [ Suprafata(mp)
ETAJ2 e —— |
SPATII COMUNE < -

E2-01 | Hol/Casa scarii | 2184

|E2-02  jPodl o 56,12 R
CTOTAL - 77,96
APARTAMENTUL 8 - ]
E2-03 Hol 4,88 |
 E2-04 Debara - 2,06 |
E2-05 Gs. 14,71 |
E206 Bucstdre 1019
'E207 | Cameradez 1826
_SUPRAFATAUTILA 40,10

' E2-08 | Balcon S A NATS
"TOTAL APARTAMENT 8 o ae
APARTAMENTULS N
E209 Mot - 6,53
(E2-10 Debara 12,04

E2-11 N - Y — 15,26
E212 | Bucatdie 1823

| E2-13— | Dormitor- 11499

| E2-14 - ' Camerade zi o 18,39

| SUPRAFATA UTILA | - ~ |5544
E2-15 | Balcon 2,46

| TOTAL APARTAMENT 9 - 157,90

| APARTAMENTUL 10 - - i
"E216  Hol - 15,85
E247 | Debara - 2,08
1

- 5.C. CONSULTING GRUP EXPE
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|

R

| E2-18 G.S. - 1481
| E2-19 | Bucatarie 8,18 |
 E2-20 Cameradezi - 18,29 |
"SUPRAFATA UTILA 139,21
| E2-21 _ Balcon 11,77
| TOTAL APARTAMENT 10 - 40,98
| TRONSON | ___j
FUNCTIUNI S| SUPRAFETE - -
Nr.crt. | Destinate - " [ Suprafata (mp)
POD -
'SPATII COMUNE - - - I
PD-01 [Hol / Casa scarii - 122,66 -
PD-02  |Pod2 - 107,35 B
PD-03  [Pod3 - 43904
TOTAL I I £ 7" - B —
"TRONSON Il -
_FUNCTIUNI SI SUPRAFETE ]
“Nr. crt. | Destinatie B | Suprafata (mp)
PARTER | -
| SPATII COMUNE - - -
P01 |Centraia termica - 116,91 e
p-02 __ |Windfang 118,24 -
P-03 ﬁol/casa scani - 121,84 |
TOTAL . |56 99 '
APARTAMENTUL 1 B -
PO4 | Hol 1530
P -05 | Debara e ? 08 B
P06 | GS. I e— 1479
P07 Bucatarie e (-
P-08 | Dormitor - 1207
P-09 | Camera dezi 12039
“SUPRAFATAUTILA - 54,33
' P-10 —!Ba_lc% I 3 - B—
‘TOTALAPARTAMENT1 57,01
| APARTAMENTUL 2 B - B 0
P-11 ~ |Hol 488
P12 -t Debara 12,07 |
| P-13 ~ les. - 471
| P-14 T Bucatarle 10,18

9
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(P15 | Camera de zi - 12,25
SUPRAFATAUTILA - %409
P-16 |Balcon 1,70 |
| TOTAL APARTAMENT 2 135,79
 APARTAMENTUL 3 e —
P17 [ Hol - 16,52
P-18 - | Debara ~ ]208
P-19 N (L C 1~ N — %25
P20 | Bucatarie - - |823 |
P-21 | Dormitor . (1488 |
P22 | Cameradezi 18,39
'SUPRAFATAUTILA 5540
| P-23 | Balcon I . |246
 TOTAL APARTAMENT 3 - - |5786 |
TRONSON I - -
"FUNCTIUNI S| SUPRAFETE
:Nr. crt. | Destinatie - | Suprafata (mp)
ETAJ 1 R B ]
"SPATII COMUNE S —
'Ei-01 | Hol/ Casa scari — 2184
[ TOTAL S 7 :” MA——
‘APARTAMENTUL4
E1-02 | Hol I 1530 ]
103 ~ |Debara . |208 |
E1-04 | —— 481
E1-05 : ) | Bucatarie - 970 |
| E1-06 ‘ | Dormitor 112,08
| E1-07 "~ |cameradezi 120,39 |
SUPRAFATAUTILA 54,36
'E1-08 [Balcon 1252 |
TOTALAPARTAMENT4 56,88 |
| APARTAMENTUL 5 I — B
'E1-09 ~ THol [ 14,88
E1-10 " Debara. T2
| E1-11 ~ |es. - I &
| E1-12 Bucatarie - 11019 |
E1-13 | Cameradezi 18,26
SUPRAFATAUTILA — 40,10
[E114 [ Balcon B IRENZ

§ e ——————————————————————————————————
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/’*‘4\* / ~o
S.C. CONSULTING GRUP EXPERT S.R.L. / / h /7
J04/1170/2008 ; C.U.I. 2408773 & / — . z _
Nr. 43, str. Cpt. Zaganescu, 605400, munigipiul DN\ \\ U pZ // pa
Momest.l, judet Bacau : rl___ _\:;\.\ P \\Q\ // /// Z_ﬁ—ﬁ
| Telffax: 0234362260 . T N N AT
e-mail: consulting.grupexpert@yahoo.ro NN 4 - ]
[TOTAL APARTAMENT 5 41,81
APARTAMENTUL 6 - )
E1-15 : Hol - 6,53
E1-16 Debara 2,04
Et17 ' G.S. 1526
| E1-18 | Bucatarie 823
E1-19 Dormitor 1499 |
E1-20 _ Camera de zi - 18,39 |
EU PRAFATA UTILA - 5544 |
E1-21 | Balcon _ - 1248 |
| TOTAL APARTAMENT 6 _ — |s790 |
 APARTAMENTUL7 [ — ]
E1-22 Hol - 15,85 |
E1-23 Debara 208
E1-24 | G.S. - 481 |
TE1-25 | Bucatarie 8,18
+E1-26 Camera de zi - 18,29
' SUPRAFATA UTILA. - 39,21
'E1-27 [Balcon |77
| TOTAL APARTAMENT?7 1 40,98
 TRONSON I -
| FUNCTIUNI SI SUPRAFETE - ]
Nr.ot | Destnate  |Suprafata(mp)
ETAJ2 B -
_SPATII COMUNE S -
E2-01 Hol / Casa scarii_ 21,84
'E2-02 Pod 1 156,12
| TOTAL B ) 177,96
 APARTAMENTULS )
E2-03 Hol - 14,88
E2-04 Debara 4_2,01 -
 E2-05 G.S. 471
E2-06 Bucatarie 10,19
E2-07. _ Camera de zi - 18,26
SUPRAFATAUTILA L - 40,10
 E2-08 o - [ Balcon L 1,71
' TOTAL APARTAMENT 8 o 4181
APARTAMENTUL9. e ) | i
-

“fun. Moinesti, Str. Cpt. Zaganescu / nr. 43 Tel. 0234/362.260; Fax

e e e
S.C. CONSULTING GRUP EXPERT S.R.L. J04/1140/2008 C.U.l. RO24087773
0234/362.260 / e-mail: consulting.grupexperi@yahgo.ro




S.C. CONSULTING GRUP EXPERT S.R.L.
J04/1170/2008 ; C.U.l. 2408773
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E2-09 R ' Hol
E2-10 S | Debara
E211 Gs ~ B 1526
E212 " Bucatare |82
E213 Dormitor 11499 |
E214  |Cameradezi 11839 |
| SUPRAFATAUTILA 15544
E2-15 ___.lialc_OL__________%ﬁ_ |
TOTAL APARTAMENTS 1590
'APARTAMENTUL10 - — ]
'_ - =SS T . e . — —_— 1
€246 __ [Ho [585
= :
£247  |Detaa 2%
£28 _es. a8t
E2-19 Bucitare _[8.18
E220 Camera de zi 118,29
SUPRAFATAUTILA 39,21
1 E2-21 - | Baicon I 4
| TOTAL APARTAMENT 10 o o 40,98
' TRONSON Il R —
'FUNCTIUNI SISUPRAFETE - -
‘Nr.crt. | Destinate | Suprafata(mp) ‘
rop @ OO0
 SPATIICOMUNE I — _____"
PD-01  |Hol/Casascdri 2266 ‘
| PD-02 Pod2 R — 1073
N F - - SE———
totAL Ta73es
Suprafatd teren = 4522,00 mp
Caracteristici volumetrice:
- Lungimea maxima: 20,04m
- Latimea maxima: 16,00m
- Hmax corniga: +9,55m
- Hmax coama: +12,60m
DATE GENERALE (TRONSON )
- Aria construita = 268,17mp
- Aria desfasurata = 751,07Tmp
- Volum constructie = 2700,00mc

e = = el

o . S.C. CONSULTING GRUP EXPERT S.R.L. J04/1140/2008 C.U.l. RO24087773
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- Avria utila - balcoane =21,07mp-
- Avria utila — spatii comune = 123,33mp
- Aria utila - spatii pod = 207,41mp
- Aria utild — apartamente = 467,68mp
- Aria utila totala = 819,49mp
- Aria utila fara balcoane =798,42mp

DATE GENERALE (TRONSON fI)

- Aria construita = 268,17Tmp
- Aria desfasurata = 751,07mp
- Volum constructie = 2700,00mc
- Aria utila - balcoane =21,07mp

_ Avia utila — spatii comune = 123,33mp
- Avia utila - spatiipod =207,41mp
- Aria utild — apartamente = 467,68mp
- Aria utild totald = 819,49mp
- Aria utila fara balcoane =798,42mp

TOTAL TRONSON L+ TRONSON Hi

Aria construiti totala = 536,34 m? din care:
- A.c. existent = 0,00 m?

- A.c. propus = 536,34 m?

Aria desfisurata totald = 1502,14 m?
- Ad. existent = 0,00 m?

- A.d. tronson propus = 1502,14 m?

Aria utila totala = 1145,68 m* (inclusiv suprafata balcoane)
- A. u.total propus (féra balcoane) = 1596,84m?
- A. u. total propus (cu balcoane) = 1638,98 m?

A.u. spatii comune = 246,66 m?
A.u. spatii pod = 414,82 m?
A.u. apartamente = 935,36mp
Volum / tronsone = aprox. 5400,00 mc

Ciasa de importanta “lII” - normala
Categoria de importantd a cladirii “C”.

ez B S R B
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= o B I
Suprafata parcare = 243,00mp
Suprafata alee betonati acces rutier = 384,55mp
Suprafata spatiu verde = 1393,48mp.
Suprafati pubele gunoi = 40,50mp
Suprafata loc de joaca (copii) = 211,68mp ..
Procent de ocupare teren: Coeficient de utilizare teren:
P.O.T. existent = 0,00 %, C.U.T. existent = 0,00
P.O.T. total propus = 11,86 % C.U.T. total propus = 0,33

Racordarea la retelele utilitare existente in zona

Alimentarea cu energie electrica: bransament la reteaua de joasa tensiune din zona si
pana la firidele de bransament, conform unui proiect de specialitate elaborat de
societatea de distributie a electricitatii din zona.

Alimentarea cu apa: bransament la reteaua de apa existenta in zona.

Evacuarea apelor uzate: se va face prin racordare la reteaua de canalizare stradala a
Gomunei, existenta in apropierea locatiei.

Apa tehnologica: Nu este cazul.

‘Agent termic: Agentul termic pentru alimentarea corpurilor de incaizire va fi produs de o
centrala termica cu functionare pe peleti, amplasata la parterul cladirii.

Centrala termica ce se va monta va avea 0 putere de 100kW, iar evacuarea gazelor
arse se va face cu ajutorul unui cos metalic dimensionat corespunzator.

Distributia agentului termic de la centrala de bloc se va face ramificat cu tevi PE-X
preizolate.Incalzirea spatiilor se va face cu radiatoare din otel montate in dreptul

ferestrelor.

Zona exterioara va fi amenajata astfel:
- Alei pietonale pavate — 1712,45 mp
- Alei acces auto betonate — 348,55 mp
- Parcari auto — 18 locuri +2 locuri personae cu dizabilitati— 243,00 mp
- Platforma pubele ~ 40,50 mp
- Spatii verzi amenajate — 1393,48 mp
- Loc de joaca -211,68 mp

V.DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

" Terenul destinat amplasamentului este liber de constructii, la vizualizarea ui
neobservandu-se existenta unor retele subterane, iar prin avizele obtinute pana la data
documentatiei nu a fost specificata existenta de retele subterane.

In urma realizarii lucrarilor de executie terenul va fi amenajat conform descrierii de mai

Sus.

o M W AT e
- S.C. CONSULTING GRUP EXPERT $.R.L. J04/1140/2008 C.U.l. RD24087773
Ntun. Moinesti, Str. Cpt. Z&ganescu / nr. 43 Tel. 0234/362.260; Fax 0234/362.260 / e-mail: consulting.giupexpert@yahoo, ro




S.C. CONSULTING GRUP EXPERT S.RL. a
J04/1170/2008 ; C.U.I. 2408773 . e = ' Ny )

. T e L
Nr. 43, str. Cpt. Zaganescu, 605400, municipiul BN & | 2 ,// - e
Moinesti, judet Bacau — \_\\ N /// A

l.— __ >
Telffax: 0234362260 - - .-~ - A 2T Ny : : _
e-mail; consulting.grupexpert@yahoo.ro I —-:\\// N > L ]

VI.DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind
evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera

Nu este cazul!

Localizarea amplasamentului in raport cu patrimonial cultural potrivit
Listei monumentelor istorice

Nu este cazul!

Harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind
caracteristicile fizice ale mediului, atat naturale, cat si artificiale

 Atasat, se regasesté planul de situatie cat si ortofotoplanul zonei de amplasament.
Folosinta actuala a terenului este “arabil”, functiunea dominant a zonei este locuirea.
Constructia' va fi realizata pe un teren aflat in intravilanul comunei Dumbraveni,sat
Dumbraveni, Judetul Vrancea,T 55, P 1300, in suprafata de 4522,00 mp, facand parte
din domeniul privat al Comunei Dumbraveni si administrat de Consiliul L.ocal

‘Dumbraveni, judet Vrancea.

Terenul se invecineaza cu:

_la N -domeniu public - Strada Cartierul Nou -CF 54606 ;
-la S- categoria de folosinta- arabil - CF 53304,

-la E-domeniu public-Strada Tineretii - CF 58056;

-la V - categoria de folosinta - arabil- CF 533321

Acest teren a fost pus la dispozitia Agentiei Nationale pentru Locuinte de catre
Unitatea Administrativ Teritoriala comuna Dumbraveni, amplasament liber de orice alte
sarcini, conform prevederilor Contractului de transmitere in folosinta gratuita a Agentiei
Nationale pentru Locuinte nr. 5115/06.07.2023 (inregistrat la UAT comuna Dumbraveni),
respectiv nr. 159/19.07.2023 (inregistrat la A.N.L.), precum si a Hotararii Consiliului
Local al comunei Dumbraveni, cu nr. 17 din 06.03.2023.

Terenul in suprafata de 4.522,00 mp apatine domeniului privat a unitatii administrative
teritoriale comuna Dumbraveni si este in administrarea unitatii administrativteritoriale
comuna Dumbraveni, conform Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 50090,
cu numaru! cadastral 50090, emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Vrancea, aflandu-se in intravilanul comunei, cu categoria de folosinta curti-constructii.

= Politici de zonare si de folosire a terenului
Beneficiarul investitiei doreste construirea unui bloc de locuinte, cu 20 de
apartamente destinate inchirierii acestora de catre tineri. Blocul de locuinte propus este
alcatuit din doua tronsoane, Tronson | si Tronson |, avand fiecare regimul de inaltime
P+2E, cu 10 apartamente / tronson. Tronson | si Tronson I sunt constructii identice,
1 9 lindite la o distanta aproximativa de 11.00 m.

] S.C. CONSULTING GRUP EXPERT S.R.L. J04/1140/2008 C.U.l. RO24087773
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Amplasamentul se afla in zona de vest a satului Dumbraveni, in imediata apropiere a
intersectiei Strazii Cartierul Nou si a Strazii Tineretii.

Accesul principal in cladire pentru Tronsonul | este situata pe latura de VEST
beneficiaza de o zona acoperita, alcatuita din constructia . supraetajata. Accesul
secundar se afla pe latura de VEST (centrala termica) -

~ Accesul principal in - ciadire pentru Tronsonul 1l este. situata pe latura de VEST
beneficiaza de o zona acoperita, alcatuita din constructia supraetajata. Accesul
secundar se afla pe latura-de VEST (centrala termica). ,

Asigurarea accesului auto din Strada Cartierul Nou (CF 54606) - acces carosabil pe
latura de Nord a incintei;- _

Asigurarea accesului pietonal principal se realizeaza din Strada Cartierul Nou (CF
54606) — acces pe latura de Nord a incintei. Pe aceeasi latura de Nord este asigurat si
un acces pietonal secundar in zona accesului auto pentru parcare. Se vor asigura de
asemenea patru accese secundare de pe latura de Est din Strada Tineretii (CF 58056),
unul dintre acestea in zona spatiului de joaca; | ,
Amenajarea & 18 locuri de parcare +2 locuri persoane cu dizabilitati, situate pe latura de
Vest a incintet;

. Realizarea de alei pietonale si cargsabile in incinta, care au si rol de trotuare de
‘protectie; o |

Se vor realiza spatii verzi prin asternerea de pamant vegetal si insamantare cu gazon,
:Se va amenaja o platforma destinata pentru‘depozitarea”recipientelor de colectare
iselectiva a deseurilor menajere, Cu acces din carosabilul propus pe latura de Nord a
‘amplasamentului din Strada Cartierul Nou (CF 54606), imprejmuita, impermeabilizata,
cu panta de scurgere, dotata cu sursa de apa pentru igienizare si scurgerea apelor
uzate printr-un sifon racordat la reteaua de canalizare existenta in zona. Platforma se
afla la o distanta de 20.35 m fata de geamurile blocurilor propuse;

Realizarea a doua locuri de joaca pentru copii, situate pe latura de Sud, amplasate
simetric fata de aleea principala care include accesul in blocurile de locuinte, ce vor fi
finisate cu covor tartan antiderapant, si dotate cu echipamente specifice functiunii,

realizate conform normativeior in vigoare.

Coordonatele,geograficé ale amplasamentului proiectului
Conform ridicare topo.
Amplasamentul a fost ales de beneficiar U.A.T. Comuna Dumbraveni, judetul Vrancea.

Vi.DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA -
MEDIULUIFALE PROIECTULUL IN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE:. .

1.Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor
in mediu

a) Protectia calitatii apelor.
Surseie de—fpoiuanti/pern—tru aper,‘.Im':uLde,ev:acuate,'sa,u,;e,mis,aiu |
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Conform proiectului intocmit, s-au asigurat condi

tile tehnice pentru ca, pe de o parte,

factorul apa (ape uzate provenite de la bucatarii, bai si grupuri sanitare ale locuintelor

proiectate, precum si apa provenita de pe invelitori, parcari, etc.) sa nu produca
accidente de poluare. Acestea sunt reprezentate de reteaua de .canalizare si de
respectarea prin proiect a normelor si prescriptiilor privind relatia cu reteaua de
alimentare cu apa;, nu exista sursa potentiala de poluare a apelor fiind vorba de
construirea de locuinte; - |

Conform studiului geotehnic,
interceptata panza freatica sau ape de suprafata, astfel ¢

la cota de fundare propusa prin proiect nu.a fost
a acestea nu pot fi poluate.

. Statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate
Nu este cazul!

b) Protectia aerului

Sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri:

-gazele de esapament ale autovehicolelor utilizate in constructii
-gazele de esapament ale autovehicolelor utilizatorilor locuintelor

Instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantildr in atmosfera.

Nu este cazul!
¢) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
- Sursele de zgomot si de vibratii:

Zgomotul are o actiune complexa asupra organismului si in functie de intensitate,
frecventa si durata produce de la o stare de disconfort pana la afectarea starii de
sanatate a personalului si populatiei din zona.

Combaterea zgomotului cuprinde:

v'sursa — alegerea de utilaje moderne, putin zgomotoase;

vcalea de propagare — carcasarea, ecranarea sau mo

inchise.

ntarea surselor in spatii

cutate in proiect nu vor constitui o sursa-de zgomot sau

Lucrarile propuse a fi exe
vibratii. Pentru a evita orice disconfort,
timpul zilei.

Singurele surse de zgomot sau vibratii vor fi autovehiculele si utilajele folosite. In
situat