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MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

* Denumirea proiectului:
PUZ ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN CU S = 4445 MP , PENTRU CONSTRUIRE SPATIU

COMERCIAL SI SPATIU DEPOZITARE”.
* Amplasament:
Extravilan comuna Homocea, sat.Homocea, T41 , P 418, N.C. 53479 si 53881, jud. VN

* Beneficiarul proiectului:
PETREA IONUT

* Proiectant General:
SC ADIMAR ARH STUDIO SRL

* Proiectant Specialitate :
CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
FLORIN MANDRU
* Numar proiect si data elaborarii:
09 din septembrie 2023.

Documentatia Plan Urbanistic Zonal: ,PUZ ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN CU S =
4445 MP , PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL SI SPATIU DEPOZITARE ”, pentru
terenul situat in Extravilan comuna Homocea, sat.Homocea, T41 , P 418, N.C. 53479 si 53881,
jud. VN , a fost intocmita la comanda beneficiarului PETREA IONUT , avand ca baza legala
Certificatul de Urbanism Nr. 39 din 22.09.2023.

Suprafata totald a terenului este de 4.445,00 mp , care se va atrage in intravilan in
intregime.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al comunei Homocea aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al comunei Homocea nr.24/26.04.2004, terenul se inscrie din punct
de vedere al zonificarii teritoriale extravilane.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al comunei Homocea aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al comunei Homocea nr.24/26.04.2004, a carei valabilitate a fost
prelungita , din punct de vedere al zonificarii teritoriale, terenul se incadreaza in Zona TA //
terenuri agricole din extravilan.



\J

S.C. ADIMAR ARH STUDIO S.R.L.

Sediu social: STR. VICTORIEI NR. 18,
ODOBESTI, JUD. VRANCEA

CIF: 46515668

Nr. inmatriculare: J39/736/2022

EUID: ROONRC.J39/736/2022

Telefon : 0762.474.173

CAB.IND.ARHITECTURA
FLORIN MANDRU
Sediu:Focsani,str.Mare a Unirii
nr.26A, VN
CIF: 22382653

Telefon:0744.600.352

Pentru documentatia prezentata au fost studiate atat planurile urbanistice aprobate din
vecinatatea terenului studiat, cat si planurile urbanistice cu caracter director care stabilesc
directia de dezvoltarea a zonei, dupa cum urmeaza:

Planul Urbanistic General al comunei Homocea, aprobat prin HCL nr.24/26.04.2004;

Planul Urbanistic General Focsani, - aflat in curs de actualizare;

Studiu topografic intocmit de PFA MITU RODICA ;

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ - indicativ GM -

0102000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/ N 16.08.2000;

Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

e Legea 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul MLPDA Nr. 3454/2019 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte
documente sau norme cu caracter de reglementare;

e HG nr. 1076/8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, modificata prin Hg 1000/2012;

¢ Ordinul Ministerului Sanatatii Nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea
Normelor de Igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate
prin Ordinul Ministrului Sanatatii Nr. 119/2014;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Terenul care face obiectul prezentului PUZ face parte dintr-o zona nereglementata
urbanistic - extravilan, adiacentd unei zone cu functiuni mixte — cladiri de servicii + comert ,
birouri , productie si / sau depozitare, ce se gaseste in plina extindere si dezvoltare. Zona este
una preponderent de servicii si comert. Cladirile existente in zona sunt preponderent de servicii ,
comert si depozitare.

Terenul se afla pe teritorului administrativ al comunei Homocea, in zona Vest , fiind un
teren viran, format din o parcela, in suprafata totala de 4.445 mp , suprafata ce se propun a se
atrage in intravilan . Proprietara este persoanele fizice : PETREA IONUT si PETREA IONELA .

Vecinatatile terenului sunt:

- NORD — MUNTEANU GHEORGHE;

- SUD - Proprietate particulara-teren arabil, nr. cad 53882;
-EST - Drum exploatare ;

-VEST -DC 16 — drum comunal;

Distan’ge fa’gé de construcgiile din vecinétégi:

* la Nord — cca. 450 m pana la prima constructie - cladire cufunctiunea servicii.
* la Sud - cca 50 m pana la prima constructie - cladire cu functiune de comert.
» la Vest —cca 100 péna la prima constructie, cladire cu functiune de productie
» la Est— cca 30 pana la prima constructie, cladire cu functiune de anexa agricola.
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Amplasamentul studiat in cadrul P.U.Z. nu dispune de elemente valoroase ale cadrului
natural. Nu exista vegetatie (copaci, pomi) ce necesita a fi pastrate sau protejate.Terenul este
plan (cu diferente de nivel nesemnificative), avand stabilitatea generala.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul este situat la limita nordica a Campiei
Romane, in apropiere de contactul cu zona sobcolinara a Carpatilor Orientali.

Conform zonarii seismice, amplasamentul este caracterizat de urmatorii parametrii:
ag=0,40 g; Tc =1,0 s (conform P100-1/2013).

Adéncimea de inghet este de 0,8 - 0,9 m (conform STAS 6054/77).

Terenul are acces din drumul comunal DC 16.

In prezent, In zona se gasesc cladiri cu functiuni mixte - cladiri de servicii + comert ,
birouri , productie si / sau depozitare , intreaga zona fiind in plina extindere si dezvoltare. De
asemenea, zona studiata are asigurate servicii conexe functiunii de servicii.

In zona nu exista retele edilitare, acestea se vor realiza prin surse proprii : put forat —
pentru alimentarea cu apa , bazin betonat vidanjabil pentru deversarea apelor uzate menajere si
bazin retentie ape pluviale pentru apele rezultate din pecipitatii de pe platformele pietonale si
carosabile.

Din punct de vedere al valorificarii cadrului natural, nu se impune luarea unor masuri
speciale. Zona studiata beneficiaza de un cadru natural favorabil, terenul fiind plan, fara
vegetatie nalta.

 relatia cadrul natural - cadrul construit.

Prin strategia urbanistica propusa prin acest PUZ, se va asigura un echilibru intre
suprafetele ocupate de constructii, suprafata carosabila - pietonala si cele rezervate spatiilor
verzi.

* evidentierea riscurilor naturale si antropice.

Nu se prevad riscuri naturale sau antropice in zona studiata sau in vecinatati.

in cadrul procesului de avizare al documentatiei P.U.Z. se vor lua toate masurile
necesare privind realizarea informarii si consultarii publicului.

Astfel, se vor urmari reglementarile impuse prin ,Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” prin Ordinul 2701/2010 si a Regulamentului local de implicare a publicului in procesul
de elaborare a planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat de Primaria Municipiului
Focsanil si prin ordinele interne privind informarea si consultarea publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate la nivelul
Judetului Vrancea sau ale Comunei Homocea.
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Aceasta metodologie a impus autoritatilor responsabile cu avizarea planului dar si
initiatorului planului diverse obligatii in 4 etape de consultare:

-Implicarea publicului in etapa pregatitoare - anunt de intentie;
-Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor;
-Implicarea publicului in etapa avizarii P.U.Z,

-Implicarea publicului in etapa implementarii P.U.Z.

3. PRbPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Conform datelor analizate si a Certificatului de Urbanism, rezulta ca pentru a se putea
realiza investitia propusa si solicitata prin tema de proiectare, este necesara realizarea si
aprobarea unui PUZ.

in faza preliminara realizéarii P.U.Z.-ului au fost realizate studii de fundamentare (ridicare
topografica, studiu geotehnic, etc.) ale caror concluzii au conditionat organizarea urbanistica
ulterioara a proiectului.

In abordarea sistematica a analizei teritoriului, in scopul valorificarii potentialului terenului
studiat, s-au avut in vedere:

-pozitia in teritoriul si fata de oras si imprejurimi;

-raportul cu sistemele de circulatie majore ale orasului;

-necesitatile functionale ale zonei si municipiului;

-definirea masurilor de corectare ale zonei, pentru realizarea noilor solutii de urbanism
propuse, odata cu mentinerea elementelor favorizante;

-asigurarea unor conditii superioare de viata si de standard functional superior.

Conform Conform prevederilor Planului Urbanistic General al comunei Homocea aprobat
prin Hotararea Consiliului Local al comunei Homocea nr.24/26.04.2004, terenul se inscrie din
punct de vedere al zonificarii teritoriale extravilane.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al comunei Homocea aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al comunei Homocea nr.24/26.04.2004, a carei valabilitate a fost
prelungita , din punct de vedere al zonificarii teritoriale, terenul se incadreaza in Zona TA //
terenuri agricole din extravilan.

in momentul de fata, terenul nereglementat, compus din o parcela, este lipsit de
constructii. Terenul studiat este un fost teren agricol, ce in ultima perioada nu a mai fost folosit in
scopuri agricole, aflandu-se adiacent de o zona in plina dezvoltare urbanistica.

In concluzie, nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului natural existent, ci de
asigurarea, prin strategii urbanistice, a unui balans optim intre suprafetele construite existente si
viitoare si dotarea cu zone verzi, in concordanta cu reglementarile in vigoare si in spiritul
imbunatatirii factorilor de mediu si a calitatii vietii, prin cresterea suprafetelor de spatti verzi
amenajate.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 2-5% spatii
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verzi,conform HG 525/1996.

Accesul se va asigura din drumul comunal — DC16.

- reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Solutia propusa prin actuala documentatie de urbanism este dezvoltata in conformitate cu
actualele tendintele de dezvoltare ale zonei, reiesite din analizarea si investigarea sitului in
prealabil (analiza S|tuat|e| existente si a documentatulor de urbanism aprobate in zona).

In stabilirea propunerii s-au urmarit urméatoarele aspecte:

-raportarea la aspectele mediului intern cat si a mediului extern, dar si compatibilitatea cu
elementele existente din cadrul zonei analizate - functiuni, cadru natural, sistemul de circulatii;

-raportarea la caracterul zonei si la tendintele de dezvoltare ale acesteia,

Astfel in cadrul terenului se propune dezvoltarea urmatoarei zone:

|.S. — zona servicii si comert

Se admit functiuni conexe — compatibile cu functiunea principala.
> P.O.T. propus = 40%;
» C.U.T. propus =1.2;;

> Procentul minim de spatii verzi = 2-5% - spatii verzi amenajate conf HG 525/1996
> Parcari : conf HCL 345/2019

> Regim maxim de inaltime - P, P+ M ,P+1E , P+1E+M , P+2E ;
-H min - 3,00 m — cornisa
-H max —10.00 m — cornisa

» Regim de aliniere si retrageri:

- retrageri fata de DC 16 - 4.00 m

- retrageri laterale conform Codului Civil — 60 cm

- retrageri posterioare 4.00 m fata de drumul de exploatare

Vor fi permise lucrari de amenajare a terenului care nu vor avea insa un impact negativ
asupra vecinatatilor, realizarea de accese si semnalistica aferenta, imprejmuiri; bransamente
pentru conectarea la retelele edilitare ale zonei; amenajare circulatii de incinta, de platforme si
de parcaje; amenajare spatii verzi; plantarea cu arbori si arbusti conform normelor in vigoare,
etc.

Constructiile vor respecta retragerile conform plansei de Reglementari Urbanistice.

Pe suprafetele ramase libere conform retragerilor impuse, se propune a fi amenajate spatii
verzi, cai de circulatie, parcaje, puncte de bransament.

Solutiile propuse vor avea in vedere legislatia in vigoare si prevederile normativelor actuale
cu privire la forma si dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de
deservire locala, a necesarului de parcaje si spatii verzi.
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Bilant teritorial

I.S — Zona servicii si comert Existent % Propus %
m? m?

Teren agricol 4.445,00 100 0,00 0

Constructii 0,00 0 1.778,00 40

Circulatii carosabile si pietonale 0,00 0 2.445,00 55

Spatii verzi - amenajate 0,00 0 222,00 5

TOTAL 4.445,00 100 4.445,00 100

Reglementari

Configuratia spatiala a zonei prevede dezvoltarea unei zone pentru servicii si comert.

Terenul studiat va avea utilitati proprii si parcaje independente, statie pompare, bazine
retente ape pluviale, post transformare etc.

Se vor asigura locuri de parcare pentru angajati, vizitatori si pentru TIR (aprovizionare),
proportional cu dimensiunile si capacitatea constructiilor ce se vor realiza.

Amplasarea constructiilor pe parcele

Cladirile se vor amplasa in limitele zonei de implantare (exceptie fac doar cabinele poarta
in regim de inaltime parter sau constructile temporare/provizorii). Prevederile privind
amplasarea constructiilor pe parcela si incadrarea in limita construibila se aplica intregului lot
sau loturilor rezultate in urma unor posibile dezmembrari sau unificari.

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii, completat de O.M.S. 994/2018.
Distantele intre cladirile de pe parcelele invecinate vor fi conform normelor de insorire in
vigoare. Din punct de vedere al normelor P.S.l. se vor respecta distantele de siguranta intre
cladiri (constructii propuse) conform Normativului P 118/1998.

Parcela studiata este delimitate la VEST de drumul comuna DC 16 , unde se propune o
retragere de 4,00m - fata de limita drumului.

Amplasamentul nu este echipat din punct de vedere edilitar, asa cum a fost prezentat la
capitolul “Situatie existenta”, in zona nu exista toata gama de retele tehnico-edilitara necesare
unei bune functionari a obiectivului propus, la aceasta faza de proiectare creandu-se propuneri
orintative , premise dezvoltarii viitoare.

Amplasamentul se va alimenta cu apa dintr-un put forat — de medie adancime , apele uzate
menajere se vor evacua intr-un bazin betonat vidanjabil de 5 mc.

Scurgerea apelor pluviale se va realiza astfel :

-apele meteorice de pe cladiri, carosabil si parcaje vor fi colectate si se vor dirija catre
spatiile verzi sau prin colectarea lor prin rigole+separatoare hidrocarburi si descarcate intru-un
bazin retentie ape pluviale , fiind apoi deversate prin intermediul unei instalatii de irigat pe
spatiile verzi.

Proiectul va respecta avizele operatorilor de retele edilitare publice din localitate. Mentionam
faptul ca documentatia P.U.Z. are rol de a initia aceste consultari si de a obtine acorduri de
principiu, urmand ca proiectele de specialitate sa fie elaborate la fazele urmatoare de proiectare.

Avand in vedere natura investitiei sunt necesare breviare de calcul si consultari cu detinatorii
de retele pentru stabilirea solutiilor de extindere si racordare la capacitatile existente.
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(conform ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru
al planului urbanistic zonal)

3.7.1 Diminuarea péna la eliminare a surselor de poluare(emisii, deversari, etc.)

Apele colectate de pe acoperisuri vor fi preluate in proportie de 50% de o retea de
canalizare pluviala, impreuna cu cele de pe aleile carosabile, parcari si platforme betonate, apoi
sunt pre-epurate intr-un separator de namol si hidrocarburi (SNH) si apoi descarcate intr-un
bazin de retentie. De aici, dupa momentul ploii, apele pluviale sunt folosite pentru udarea
spatiilor verzi si a terenului arabil din extravilan. Apele pluviale cazute pe suprafata zonelor verzi
si de pe jumatate din suprafata acoperisurilor se vor infiltra liber sistematizat in teren, fiind
considerate conventional curate. Astfel, se propune un bazin de retentie si un separator de
hidrocarburi.

Apele uzate menajere se evacueaza intr-un bazin betonat vidanjabil de 5 mc.
Incalzirea/racirea spatiilor se va face cu echipamente performante, cu emisii reduse de noxe.
Prin izolarea termica a cladirilor se reduce necesarul de caldura/frig introdus si implicit emisiile
de noxe in atmosfera. Eventualele noxe gazoase din activitatea de productie se vor filtra sau
trata pentru eliminare.

3.7.2 Prevenirea producerii riscurilor naturale

Terenul din zona amplasamentului planului urbanistic propus are stabilitatea asigurata, nu
exista straturi moi de alunecare in structura geologica, iar energia de relief este scazuta, astfel
incat riscul de alunecari de teren este redus.

Riscul inzapezirilor in cazul ninsorilor abundente este prevenit prin asigurarea accesului
mijloacelor de deszapezire la caile de comunicatii, cu posibilitatea stocarii temporare a zapezii
pe spatiile verzi.

Riscul generat de efectele caniculei este prevenit prin izolarea termica a cladirlior.

Pentru prevenirea riscurilor generate de cutremure, la proiectarea constructiilor si
instalatiilor de asigurare a utilitatilor, va tine cont de seismicitatea amplasamentului.

3.7.3 Epurarea si preepurarea apelor uzate

Prin planul propus nu se preconizeaza generarea altor ape uzate decat cele menajere.

Acestea se evacueaza intr-un bazin betonat vidanjabil de 5 mc.

Apele pluviale colectate de pe acoperisuri ( proportie de 50%) vor fi preluate in de o retea de
canalizare pluviala, impreuna cu cele de pe drumuri, parcari si platforme betonate, pre- epurate
intr-un separator de namol si hidrocarburi (SNH) si apoi descarcate intr-un bazin de retentie
fiind apoi folosite pentru udarea spatiilor verzi si a terenului arabil din extravilan. Apele pluviale
cazute pe suprafata zonelor verzi si de pe jumatate din suprafata acoperisurilor se vor infiltra
liber sistematizat in teren, fiind considerate conventional curate.

Nu se preconizeaza activitati profesionale de preparare a hranei in cadrul serviciilor prestate.

In cazul in care totusi vor exista, apele menajere provenite de la acestea se vor trata printr-

un separator de grasimi amplasat local.
3.7.4 Depozitarea controlata a deseurilor

Se vor amenaja spatii de colectare si stocare adecvata separata, a deseurilor menajere,
tehnologice in categorii de reciclabile si eliminabile. Prin amenajarea acestor spatii si utilizarea
de recipienti adecvati se vor evita imprastierea deseurilor, disconfortul olfactiv si riscul
epidemiologie.

3.7.5 Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantéari de zone verzi

Nu este cazul de recuperare a terenurilor degradate si consolidari de maluri. Se vor amenaja

spatii verzi cu specii autohtone.
3.7.6 Organizarea sistemelor de spatii verzi

Spatiile verzi se propun a fi amenajate sub forma de fasii plantate de aliniament, cu rol de
protectie,. Se asigura un procent de spatii verzi de 2-5% din suprafata terenului, se vor corela si
respecta HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.
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3.7.7 Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate Nu este cazul.
3.7.8 Refacerea peisaqistica si reabilitare urbana

Prin amenajarea spatiilor verzi propuse si integrarea lor in ansamblul urban adecvat
arhitectural functiuniilor zonei, se realizeaza refacerea peisagistica.

3.7.9 Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupéa caz
Nu este cazul.

3.7.10 Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor edilitare

majore
Realizarea de retele proprii de alimentare cu apa si canalizare.

3.711 TRATAREA CRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform anexei 1 din HG 1076/2004)

l.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitatile viitoare. Fiind un PUZ pentru
.PUZ ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN CU S = 4445 MP , PENTRU CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL SI SPATIU DEPOZITARE” , se vor creea noi locuri de munca — factor
benefic la nivelul intrega comuna.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Elaborarea P.U.Z.-ului de fatd este determinatd de intentia de a functionaliza un
perimetru viran in acord cu cerintele investitorului si tendinta de dezvoltare din zona.Astfel,
planul prezent creeaza in mare masura cadrul pentru proiecte si activitati viitoare. Prezentul
P.U.Z. se incadreaza in documentatiile de urbanism in curs de actualizare - PUG-ul comuna
Homocea.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii durabile;

Proiectul nu impune rezolvarea unor probleme deosebite de mediu, decat cele uzuale
legate de servicii publice locale (ridicarea gunoiului menajer, asigurarea debitului de apa
potabild, intretinerea retelelor, etc.)

d) probleme de mediu relevante pentru plan sau program;

Conform prezentului plan propus, se vor desfasura doar activitati cu impact
nesemnificativ sau redus asupra mediului.

Problemele de mediu se refera la manipularea si selectarea deseurilor rezultate in urma
construirii, dar care au un impact limitat asupra mediului. Se va efectua ingradirea siturilor de
constructie, urmand a se impune masuri generale de protectie si siguranta. Inconvenientele
temporare cauzate de lucrarile de constructie ar trebui sa fie diminuate prin intermediul
planificarii si al coordonarii dintre antrepenori, vecini si autoritati, la faza D.T.A.C.

Antreprenorii vor aplica standarde si proceduri de constructii nedaunatoare mediului. Se
vor respecta standardele privind protectia mediului: pot parasi amplasamentul numai
containerele inchise, vehiculele trebuie spalate inainte de parasirea amplasamentului,
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documentele de insotire a transportului trebuie Tntocmite conform cerintelor legale.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor);

Se vor respecta directivele europene legate de protectia mediului incidente, O.U.G. nr.
195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006, precum si actele normative subsecvente.

Il.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea , durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Nu sunt evidentiate zone posibil a fi afectate de activitatile propuse , proiectul se va
armoniza cu tendinta zonei de a moderniza peisajul actualmente neamenajat cu functiuni
specifice necesitatilor socio-economice.

b) natura cumulativa a efectelor: Nu este cazul.

¢) natura transfrontiera a efectelor: Nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);

La toate activitatiile viitoare se vor respecta legislatia de mediu, normele sanitare,
normele de protectie a muncii, normele PSI etc, deci riscul este unul obisnuit, fara probleme
speciale. Lucrarile propuse nu influenteaza negativ mediul in ansamblul sau. In zon& nu exista
obiective de interes public care ar trebui s fie protejate.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate); Nu este cazul.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

in conformitate cu In conformitate cu ,PUG — comuna Homocea” si anexele sale, nu
exista zone exologice de interes, desemnate in vecinatatea ansamblului.

In apropierea perimetrului studiat nu se afl& nici o arie de protectie avifaunistica sau arii
speciale de conservare reglementate conform O.U.G. nr. 236/2000 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare, pana la Legea nr. 345/2006.

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;

Nu este cazul, instalatiile prevazute in proiect vor fi de ultima generatie, cu valori ale

emisiilor in atmosfera aflate in limitele prevazute de lege si vor fi omologate.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;

Avand in vedere ca bilantul suprafetelor stabilit prin prezenta documentatie are la baza
regulamentele si legislatia de urbanism in vigoare, nu se pune problema folosirii terenului in mod
intensiv.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international. Nu este cazul.

3.7.12 Surse de poluanti si protectia factorilor de mediu

Protectia calitatii apelor:

Lucrarile de alimentare cu apa si canalizare sunt concepute in sensul incadrarii in limitele
admise de prevederile legale in vigoare, respectiv conform prevederilor din STAS 1342/91, H.G.
nr. 352/2005 privind modificarea si completarea H.G. nr. 188/2002 (NTPA002). Prin solutiile
tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea infiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea
apelor subterane.
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In zona acceselor rutiere ale amplasamentului, dar fiind potentialul aport de produse
petroliere prin antrenarea apelor meteorice, se va monta un decantor de namol si separator de
hidrocarburi.

Protectia calitatii aerului:

- se va evita efectuarea de lucrari de dezafectare generatoare de praf in conditii meteorologice
nefavorabile: vant puternic, ploi torentiale.

- se va folosi un echipament de eliminare a prafului, de tip ,dust buster”.

- deseurile lemnoase vor fi depozitate separat, pana la predarea acestora.

- nu se vor permite arderile cu foc deschis ale deseurilor.

Pe langa masurile descrise mai sus, utilajele tehnologice si de transport folosite in timpul
constructiei si operarii ulterioare vor respecta HG 1209/2004 modificata prin HG 2176/2004
privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea de tip a motoarelor destinate a fi montate pe
masini mobile rutiere si a motoarelor secundare destinate vehiculelor pentru transportul rutier de
persoane sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule poluante
provenite de la acestea, in scopul protectiei atmosferei.

Protectie impotriva zgomotului si a vibratiilor:

Intregul proces tehnologic care se desfasoara cu ocazia realizarii proiectului de investitie
aferent zonei proiectate este conceput in sensul incadrarii n prevederile legale si conform
prevederilor din STAS 10009/88. Utilajele prevazute sunt silentioase, cu un grad ridicat de
fiabilitate, randament ridicat si usor de exploatat. Lucrarea, in ansamblu, s-a conceput in
vederea realizarii unui nivel minim de zgomot transmis prin elementele constructiilor, precum si
a unui nivel de zgomot de fond cat mai redus. Materialele si elementele de constructii prevazute
au indici de izolare la zgomot, de impact redusi in limitele admisibile. Asigurarea conditiilor de
lucru a personalului de exploatare se va rezolva prin realizarea unui nivel minim de zgomot
transmis prin instalatii sanitare, instalatii de transport pe verticala si orizontala, precum si a unor
echipamente corespunzatoare. Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de
prevederile legale privind gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedere ca nu se vor
desfasura activitati generatoare de zgomot.

Protectia impotriva radiatiilor:
Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesita luare de
masuri impotriva radiatiilor.

Protectia solului si a subsolului:
- se va evita contaminarea solului cu deseuri de constructii si demolari.

- la decopertare se vor respecta prevederile din autorizatia de demolare.

- containerele metalice pentru stocarea temporara a deseurilor din constructii si demolari vor fi
amplasate pe o platforma betonatd existenta sau stocarea recipientilor se va realiza pe o
suprafata impermeabilizata si acoperita in vederea evitarii levigarii continutului in caz de
precipitatii.

Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a
solului se Tmpart in doua categorii: surse specifice perioadei de executie si surse specifice
perioadei de exploatare. In perioada de executie a investitiei nu exista surse industriale de
impurificare a solului cu poluanti. Acestea pot aparea doar acmdental, de exemplu prin pierderea
de carburanti de la utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi
sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului
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in perioada de functionare, sursele posibile de poluare ale solului pot fi: depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor de ambalaje si depozitarea necontrolata a deseurilor de tip
menajer. In vederea prevenirii impactului asupra solului, deseurile menajere se vor colecta in
europubele, care se vor amplasa pe platforme amenajate langa fiecare cladire. Gunoiul menajer
va fi colectat de o firma specializata, care va depozita pe deponeul autorizat din localitate sau
din apropiere.

Se poate concluziona ca din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de
pe amplasamentul studiat nu va reprezenta o sursa de poluare.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
Lucrarile proiectate nu afecteaza ecosistemul terestru si acvatic.

Protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public:
Obiectivul propus nu constituie surse de poluare pentru asezari umane sau alte obiective
de utilitate publica.

Managementul deseurilor

Deseurile rezultate ca urmare a activitatii desfasurate sunt:

° Deseuri menajere si asimilabile celor menajere,

° Deseuri de ambalaje.

Deseurile vor fi colectate selectiv in recipienti cu aceasta destinatie si preluate de
societati autorizate cu mijloace de transport adecvate, care nu permit imprastierea lor, in
conformitate cu Legea nr. 27/2007 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
61/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 78/2000
privind regimul deseurilor.

Vor fi respectate prevederile H.G. nr. 856/2002, precum si ale H.G. nr. 621/2005.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase:

Gestiunea substantelor toxice si periculoase se va realiza conform prevederilor legale,
tindndu-se o evidenta strictd a acestora, se vor raporta la A.N.S.P.C.P., conform Ord.
1001/2005, se vor face masuratori de COV pentru respectarea incadrarii in prevederile Ord.
462/1993, precum si in vederea respectarii H.G. 699/2003 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Obiectivele de utilitate publica se vor realiza pe terenurilor ce vor fi in domeniul public al
primariei. Nu sunt prevazute terenuri care vor deveni publice dupa realizare.

4. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEl/ OPERATIUNII PROPUSE iN ZONA

Functiunea propusa se integreaza in caracterul cvartalului si e de natura sa afecteze
pozitiv dezvoltarea zonei.

Din punct de vedere economic si social, investitia va avea un impact pozitiv asupra
economiei locale datorita:

- crearii de locuri de munca - sectorul servicii si comert.

- taxe siimpozite - cresterea veniturilor administratiei locale,.

- polarizarea zonei - incurajarea activitatilor din sectorul tertiar.

- incurajarea dezvoltarii economiei localitatii.
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5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIALE LA NIVELUL

U.T.R

La baza solutiilor propuse prin prezenta documentatie a stat realizarea unei dezvoltari
urbane corelate cu necesitatiile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare si cu tendintele de
dezvoltare urbana ale orasului. Avand in vedere cele prezentate, consideram ca solutia propusa
se integreaza perfect in functiunea zonei si poate satisface cerintele actuale ale pietei.

O urmare imediata datorata implementarii modulelor de cladiri pentru servicii si comert

este scaderea suprafetei de teren nefolosit, acestea urmand a fi amplasate in corelare cu

vecinatatile.

De asemenea, investitia propusa va aduce urmatoarele beneficii zonei adiacente:
- amenajarea unui teren viran;
- crearea de noi locuri de munca;

polarizarea zonei -

taxe si impozite - cresterea veniturilor administratiei locale;
incurajarea activitatilor din sectorul tertiar;
incurajarea dezvoltarii economiei localitatii;

Avand in vedere situatia expusa mai sus, consideram ca zona de servicii si comert
propusa prin prezenta documentatie se integreaza perfect in specificul actual al zonei aflata in

plina dezvoltare.

6. CATEGORII DE COSTURI

Investitorul va suporta integral toate categoriile de costuri care tin de realizarea
investitiei si implicit costurile de mentenanta aferente acesteia. in aceste categorii sunt

mcluse.

-Costuri care implica amenajarea terenului si construirea obiectivelor prevazute prin tema;

-Costuri care implica amenajarea cailor de circulatie auto si pietonale din cadrul incintei si
costurile care implica mentenanta acestora;

-Costuri care implica amenajarea si intretinerea spatiilor verzi din cadrul incintei;

-Costuri care implica proiectarea si executarea bransamentelor si a racordurilor necesare la
retelele de utilitati edilitare existente in zona;

-Costuri de realizare a accesului in incinta.

Este de mentionat faptul ca investitia nu prevede costuri care vor cadea in sarcina
autoritatilor publice locale.
Din punct de vedere al etapizarii realizarii investitiei, putem mentiona urmatoarele faze:
-Lucrari de amenajare a terenului;
-Realizarea de accese si semnalistica aferenta;
-Lucrari de construire (care se vor realiza la randul lor etapizat),
-Lucrari de imprejmuiri.
-Realizarea bransamentelor pentru conectarea la retelele edilitare ale zonei;
-Amenajarea circulatii de incinta;

-Amenajarea de cai de circulatie pietonale si de parcaje;

-Amenajarea spatiilor verzi propuse;

-Plantarea cu arbori si arbusti conform normelor in vigoare;
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Astfel, in concluzie, toate costurile legate de elaborarea si avizarea P.U.Z-ului revin
initiatorului PETREA IONUT . Costurile privind asigurarea utilitatilor, imprejmuirea terenului si
investitiile propriu-zise revin de asemenea initiatorului P.U.Z-ului .

Autoritatile publice locale nu vor avea implicare financiara in realizarea investitiei prezentate.

VERIFICAT,
arh. Florin MANDRU

INTOCMIT,
arh. Agafitei Adrian
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